Sygn. akt I Ns 1606/13
POSTANOWIENIE
Dnia 16 grudnia 2014r.
Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Halina Grzybowska
Protokolant Magdalena Tobiasz
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 2 grudnia 2014r. w S.

sprawy z wniosku z wniosku A. B., S. B., E. C., J. C., J. D., B. D., K. G., W. G., A. G. (1), A. G. (2), S. J., J.
J,R. K., W.M.,P.W.,A. W.

przy udziale D. P. i Gminy M. S. z siedzibq w S.

o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zarzad zwykly

postanawia:

I. zezwoli¢ wnioskodawcom A. B., S. B.,, E. C, J. C,,J. D,, B. D,, K. G.,, W. G, A. G. (1), A. G. (2), S. J., J. J., R.
K., W. M., P. W. i A. W. na wystapienie w imieniu wszystkich czlonkéw W. M. przy ulicy (...) w S. z wnioskiem o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomoéci gruntowej potozonej w S. przy ulicy
(...), sktadajacej sie z dzialki gruntu o numerze ewidencyjnym (...) o powierzchni 0,2158 ha, dla ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta (...);

II. zasadza od uczestniczki D. P. na rzecz wnioskodawcow koszty postepowania w kwocie 357 zl.

Sygn. akt I Ns 1606/13

UZASADNIENIE

Wnioskodawey J. D..,R. K, W.M,,B.D,,S.J.,J.J.,,A.B,J.C,E.C, A W,,P.S.,A.G.(1) ,A.G. (2), K. G, W.G.iS.
B. bedacy cztonkami Wspélnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...) w S. wskazujac jako uczestniczke postepowania D. P.
wniesli o zezwolenie na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad , tj. na przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomoséci gruntowej w S. ul. (...) w postaci dzialki gruntu (...) o pow.0,2158 ha
objetej Kw nr (...), ktorej wspotuzytkownikami wieczystymi sa wnioskodawcy I o zasadzenie od uczestniczki D. P.
na ich rzecz kosztow postepowania . W uzasadnieniu podali, wnioskodawcy posiadajacy lacznie 93,09 % udzialow
wystapili z wnioskiem o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci. Uczestniczka zglosila
swoj sprzeciw z uwagi na to, ze na nieruchomosci sa posadowione garaze pokryte azbestem, a domaga sie ona usuniecia
azbestu, a ponadto zarzucala, ze cze$¢ posesji zostala ogrodzona i pozamykana przez 1 z wlascicieli a jej zdaniem 3 na
14 czlonkoéw wspolnoty ma zbyt wysokie udzialy w prawie do gruntu, zglosila takze zarzuty co do braku wystarczajaco
estetycznego wygladu komorki wnioskodawcy W. M. oraz stanu zadrzewienia dzialki. Wobec sprzeciwu uczestniczki
Prezydent Miasta zawiesil postepowanie administracyjne.

Przeksztalcenie u zbytkowania wieczystego w prawo wlasnosci lezy w interesie czlonkéw wspdlnoty ,albowiem nie
beda musieli uiszczaé oplat rocznych za uzytkowania wieczyste aktualizowanych wraz ze wzrostem cen nieruchomosci

W odpowiedzi na wniosek ( k. 114) uczestniczka postepowania D. P. podala, ze nie byla i nie jest przeciwna
przeksztalceniu , potwierdzila ze zglosila sprzeciw, a zrobila to dlatego, ze byla to okazja do wyegzekwowania u



opornego lokatora dostepu do czeSci wsp6lnej wyremontowania przerdzewialej komorki z blachy lub jej usuniecia ,
przyciecia choin i usuniecia eternitu przy jej dzialce .

Wezwana do udzialu w sprawie Gmina M. S. jako wspdlwlaéciciel spornej dzialki nie sprzeciwila sie wnioskowi ( k.
250).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Wnioskodawcey J. D.., R. K, W.M,,B.D.,S.J.,J.J.,A.B.,J.C,E.C., AW, P.S,A.G.(1),A.G.(2), K. G.,, W.G.iS.B.
iuczestniczka D. P. sa wlaScicielami lokali mieszkalnych w budynku wielomieszkaniowym, w ktérym znajduje sie 14
lokali mieszkalnych i zarazem czlonkami W. M.w S. przy ulicy (...) w S. oraz wspotuzytkownikami wieczystymi dziatki
gruntu o numerze ewidencyjnym (...) o pow.0,2158 ha objetej Kw nr (...). Wnioskodawcy i Gmina M. S. posiadaja
lacznie 93,09 % udzialu we wspotwlasnosci czesci wspoélnych budynku , a wladcicielem dziatki nr (...) jest Gmina M. S.

Dowéd: odpisy ksiqg wieczystych k. 20 - 106

W okresie od 4 lipca 2012 roku do 09 wrze$nia 2013 roku wplywaly kolejno wnioski poszczegblnych wnioskodawcow
do Prezydenta Miasta S. o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego dzialki nmr (...) w prawo wlasnosci

Zawiadomiona o zlozonych wnioskach uczestniczka D. P. pismem z dnia a 12 kwietnia 2012 roku zwrbcila sie do
zarzadcy wspolnoty Mieszkaniowej o uregulowanie nieprawidlowgoéci oraz zaniedban estetycznych i prawnych na
posesji przy ulicy (...), zanim nastapi przeksztalcenie i domagala sie :

-usuniecia lub doprowadzenia do estetycznego wygltadu komérki W. M.
- wstepu na zamknieta posesje przed jej oknami
- uporzadkowania lasu, jaki wyroést za plotem jej dzialki, ktéry ohranica jej dostep do slonica

- uporzadkowania dzialki naprzeciw jej okien i jej dzialki ze skladu rupieci i beczek, a kopie tego pisma zlozyla w
Urzedzie Miejskim w S..

W pi$mie z dniu 20 listopada 2012 roku uczestniczka D. P. wniosla sprzeciw w pop stepowaniu administracyjnym ,
nie godzac sie na przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnoéci uzasadniajac sprzeciw tym ,
ze administrator wspolnoty nie wywiazuje sie ze swoich obowigzkow w kwestii nielegalnie postawionych garazy
pokrytych azbestem, ogrodzenia duzej cze$ci posesji przez jednego lokatora , a ponadto wskazala, ze trzech z czternastu
lokatoréw wyro6znia sie wielkoécig procentowa dzialek, co jej zdaniem $wiadczy o prywacie i naduzyciu.

Postanowieniem z dnia 23 listopada 2012 roku prezydent Miasta S. zawiesil postepowanie administracyjne w sprawie
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomoéci gruntowej — dzialki nr (...) , - o
pow. 0,2158 ha objetej KW nr (...) — z uwagi na sprzeciw D. P.

Dowdéd: kopia pisma uczestniczki k. 16, akta postepowania administracyjnego (...).GG. (...).50.2012.
Uczestniczka D. P. pozostaje w konflikcie m.in .:

-z W. G., ktorego komoérka gospodarcza wybudowana w latach 70-tych jest pokryta eternitem. Uczestniczka domaga
sie usuniecia eternitu, a W. G. deklaruje jego usuniecie przed 2018 rokiem po zdobyciu na ten cel $§rodkéow
finansowych .

-z J. J. o to, ze znajdujace sie w czeéci jego ogrodka na posesji wspdlnej ozdobne drzewa Swierkowe sa zbyt wysokie
i przestaniaja uczestniczce diostep stoca do jej czeSci ogrodka



-z W. M., ktiory mieszka na parterse i zajmuje ogrédek z odnoénymi roslinami od strony ulicy , a uczestniczka chce
mie¢ do niego dostep , czemu sprzeciwia sie W. M. .

Od spehienia jej postulatéw m.in. w przedmiocie usuniecia azbestu z dachu komoérki gospodarczej W. G. , przyciecia
drzew przezJ. J.idopuszczenia jej do wstepu na ogrodek przed budynkiem zajmowany przez W. M. uzaleznia cofniecie
swojego sprzeciwu w postepowaniu administracyjnym

Dowébd: zeznania wnioskodawcow W. G., W. M. i J. J. i uczestniczki D. P. zlozone na rozprawie w
dniu 2 grudnia 2014 k. 257 - 259 .

Powyzsze ustalenia zostaly poczynione w oparciu o w/w/ dokumenty urzedowe , akta postepowania
administracyjnego i zeznania uczestnikow postepowania, ktére w zakresie poczynionych wyzej ustalen znajduja
potwierdzenie w dokumentach prywatnych w postaci wnioskow i pism uczestnikow postepowania sktadanych w tym
postepowaniu oraz w postepowaniu administracyjnym .

Sad zwazyl.

Zgodnie z przepisami : art. 1 ust.1i 2 ust.1 pkt.1) ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku ( DZ U 2012 poz. 83) osoby fizyczne
i prawne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 roku uzytkownikami wieczystymi nieruchomos$ci moga wystapié z
zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomos$ci w prawo wlasnoéci , a z zagdaniem
przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci moga rowniez wystapic wlaSciciele lokali, ktorych udzial
w nieruchomoéci wspolne obejmuje prawo uzytkowania wieczystego.

Przepis art. 2 ust. 1 i 2 tej ustawy stanowi nadto, ze w przypadku wspoétuzytkowania wieczystego z zadaniem
przeksztalcenia wystepuja wszyscy wspoluzytkownicy wieczySci, przy czym z zadaniem takim moga wystgpié
wspotuzytkownicy wieczys$ci , ktorych suma udzialéw wynosi co najmniej polowe. Natomiast jezeli co najmniej jeden
wspotuzytkownik wieczysty zglosi sprzeciw wobec zlozonego wniosku o przeksztalcenie , wlaéciwy organ zawiesza
postepowania. W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie odpowiednio, a stosownie do tresci
przepisu art. 199 k.c. do rozporzadzania rzecza wspolng oraz do innych czynnoSci przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspotwlascicieli. W braku za$ takiej zgody wspotwlasciciele, ktorych udzialy
Wwynosza co najmniej polowe, moga zadac¢ rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej
czynnosci oraz interesy wszystkich wspotwlascicieli .

Jak sad ustalil udzialy wnioskodawcéw wynosza ponad polowe, a uczestniczka postepowania D. P. wniosla sprzeciw
w postepowaniu administracyjnym.

W ocenie sadu przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego dzialki na prawo wlasnosci lezy w interesie wszystkich
cztonké6w wspolnoty, czego zreszta nie kwestionuje uczestniczka postepowania D. P.. Aktualnie czlonkowie wspoélnoty
Mieszkaniowej jako wspotuzytkownicy wieczy$ci musza uiszczac oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste, a z chwilg
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego na prawo wlasnoéci ich $wiadczenia publiczno-prawne ulegna
niewatpliwie zmniejszeniu, gdyz odpadnie konieczno$é ponoszenia oplat rocznych za uzytkowanie. Poza tym moga
oni skorzystaé z bonifikaty w zakresie oplaty za przeksztalcenie w prawo wlasnoéci , stosownie do postanowien uchwat
Rady Gminy .

Bezzasadne . w ocenie sadu jest ,blokowanie” wniesionym sprzeciwem przez uczestniczke toku postepowania
administracyjnego , gdyz godzin ono nie tylko w interes wnioskodawcow ale i samej uczestniczki.

Bez wzgledu bowiem na to czy czlonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej , a zatem rowniez i uczestniczka postepowania
sa wspoluzytkownikami wieczystymi czy wspolwlascicielami wspoélnej dzialki gruntu , to w taki sam sposéb moga
realizowa¢ swoje uprawnienia dot. cze$ci wspolnych dzialki gruntu . Wykracza natomiast poza ramy obowigzku
sadu pouczanie uczestniczki o mozliwosci i sposobie dochodzenia jej roszczen z tym zwigzanych, podnoszonych w
sprzeciwie w postepowaniu administracyjnym i w odpowiedzi na wniosek w niniejszej sprawie.



Dlatego tez wniosek nalezalo uwzgledni¢ i na podstawie cyt. na wstepie przepiséw orzeczono jak w pkt. I sentencji
postanowienia.

O kosztach postepowania w pkt.IT sentencji postanowienia , na ktére skladaja sie oplata sadowa od wniosku 100 zt,
oplata skarbowa od pelnomocnictwa 17 zl i koszty zastepstwa 240 zl orzeczono na podstawie przepisu art. 520 § 3
k.p.c. w zwigzku z §8 pkt.7) Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w spawie oplat za
czynnosci radcoéw prawnych ....( Dz U nr 163 poz.1349 z péZn. zmianami) .



