Sygn. akt I C 1168/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 listopada 2018 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Karolina Woloszczuk

Protokolant Joanna Wierszak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 listopada 2018 roku w S.
sprawy z powodztwa N. W.

przeciwko (...) Panstwowym S.A. wW. O. (...) we W.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu.

I. ustala, ze N. W. wstgpila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy Placu (...) w miejsce
dotychczasowego najemcy E. W. zmarlego 13 lutego 2017 roku;

I1. zasadza od strony pozwanej (...) Panstwowych SAw W. O. (...) we W. na rzecz powodki N. W. kwote 487 z} tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

Sygn. akt I C 1168/18

UZASADNIENIE

Powodka N. W. w pozwie przeciwko (...) Panstwowym S.A. w W. O. (...) we W. wniosla o ustalenie wstapienia w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy Placu (...) w miejsce swojego dziadka E. W. zmarlego w
dniu (...) r. W uzasadnieniu swojego zadania wskazala, ze tytul prawny do spornego lokalu mieszkalnego, bedacego w
zasobach strony pozwanej, posiadat dziadek powodki E. W. na podstawie umowy najmu z dnia 29 pazdziernika 1998
r. Od dnia 3 pazdziernika 2002 r. uprawnienie do zamieszkiwania w lokalu posiadata powodka, jej matka A. R. oraz
rodzenstwo A. W.i P. W., a od dnia 19 sierpnia 2009 r. wskazane osoby sa zameldowane na stale i lokal ten stanowi
dla nich centrum zyciowe. Powodka wskazala, iz w lokalu tym do czasu Smierci zamieszkiwat ojciec powddki W. W.
(1), na ktérym ciazyl obowiazek alimentacyjny wobec dzieci, z ktérego to obowiazku nie wywiazywat sie. Powodka
podala, iz w czasie gdy egzekucja alimentéw byta nieskuteczna, obowiazek alimentacyjny wobec niej i jej rodzenstwa
realizowal najemca. Powodka podniosla, iz spelnia przeslanki wskazane w art. 691 § 1 k.p.c. bowiem jest osoba, wobec
ktorej najemca byl obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych, realizowanych poprzez dopuszczenie do wspodlnoty
mieszkaniowej i finansowania jej potrzeb.

Strona pozwana (...) Panstwowe S.A. z siedzibg w W. O. (...) we W. w odpowiedzi na pozew wniosta
o oddalenie powodztwa i zasadzenie na swoja rzecz kosztdw postepowania. W uzasadnieniu swojego stanowiska
wskazala, ze powodka nie ma legitymacji do wytoczenia przedmiotowego powddztwa, bowiem wnuczka najemcy nie
jest osoba wskazang w katalogu okre§lonym w art. 691 k.c. Strona pozwana zarzucila, iz najemca nie byl obowiazany
do $wiadczen alimentacyjnych wzgledem powddki, poniewaz przedmiotowa przestanke nalezy interpretowaé tylko
jako obowiazek konkretny i sprecyzowany np. orzeczeniem sadu.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:



Lokal mieszkalny polozony w S. przy Placu (...) znajduje sie w zasobach mieszkaniowych (...) Pafistwowych S.A. wW.,
O. (...) we W.. Od dnia 29 paZzdziernika 1988 r. na podstawie umowy najmu przedmiotowego lokalu najemca zostal
dziadek powddki- E. W.. Wraz z najemca w lokalu mieszkal jego syn W. W. (1), synowa A. R. oraz wnuczki N. W., A.
W., P. W.. Wskazane osoby byly zameldowane w lokalu czasowo do dnia 19 sierpnia 2009r., a od tej daty sa w nim
zameldowane na stale.

Dowdéd:

- umowa najmu Nr (...) z dnia 29 paZdziernika 1998 r. — k. 63-63 v;

- aneks nr (...) do umowy najmu Nr (...) z dnia 29 paZdziernika 1998 r. — k. 10;
- zaéwiadczenie Burmistrza Miasta S. — k. 13;

- zeznania $wiadka A. R. — k. 72 v.-73 v. (e-protokoét — k. 75).

Ojciec powodki W. W. (1) byl uzalezniony od alkoholu. Nie posiadal stalej pracy, a pieniadze zarobione z okazjonalnych
prac dorywczych przeznaczal na zakup alkoholu. Z uwagi na niewywigzywanie sie przez W. W. (1) z obowigzku
alimentacyjnego wobec swoich maloletnich dzieci, w tym powddki N. W., wszczeto wobec niego na podstawie
prawomocnego wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 3 pazdziernika 2005 r., sygn. akt III RC (...),
postepowanie egzekucyjne prowadzone przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w S. A. S. w sprawie o
sygn. Kmp (...). Egzekucja alimentow byta bezskuteczna. W. W. (1) zmarl w dniu (...) r., a po jego Smierci postepowanie
egzekucyjne zostalo zawieszone.

Decyzja z dnia 8 lipca 2015 r. Zaklad Ubezpieczen Spolecznych Oddzial w W. odméwil N. W.; A. W. i P. W. prawa do
renty rodzinnej po zmartym W. W. (1).

Dowéd:

- odpis skrocony aktu zgonu W. W. (1) — k. 18;

- decyzja (...) Oddzial w W. z dnia 8 lipca 2015 r. — k. 19-20;

- postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w S. A. S. z dnia 27 maja 2015 r. — k. 21;
- zeznania Swiadkow:

A.R. — k. 72 v.-73 v. (e-protokét — k. 75),

D.H. - k. 86-86 v,

K.0.-k. 86v,

- przestuchanie powo6dki N. W. — k. 87.

7 uwagi na to, ze ani powoddka, ani jej dwie maloletnie siostry, w tym jedna niepelnosprawna, nie otrzymywaly od
ojca zadnej pomocy finansowej i materialnej, zas dochody matki powddki nie byly stale, ani wystarczajace, dziadek
powddki E. W. przez caly okres wspolnego zamieszkiwania pomagal w utrzymaniu rodziny, w tym powddki. E. W.
przekazywal A. R. cale swoje dochody celem utrzymania wnuczek, dokonywania oplat i prowadzenia gospodarstwa
domowego. E. W. opiekowal sie wnuczkami, odprowadzat je do szkoly, dawal kieszonkowe, odrabial z nimi lekcje,
poswiecatl im wiekszo$¢ swojego czasu. Aby umozliwi¢ odrabianie lekcji powodce, jej dziadek wydzielil w mieszkaniu
kacik do nauki. Po $§mierci ojca pow6dki W. W. (1) sytuacja w zakresie utrzymania rodziny, w tym powodki, nie ulegla
zmianie. W dalszym ciggu E. W. otrzymywana emeryture przekazywal matce powddki, ktéra posiadata upowaznienie
do konta E. W. i z ktéra prowadzil wspolne gospodarstwo domowe.



Dowod:

- zaS§wiadczenia z 14 maja 2018r.- k. 15-16;
- orzeczenie o niepelnosprawnoéci- k. 34;
- zeznania Swiadkow:

A.R. — k.72 v.-73 v. (e-protokét — k. 75),
D. H. - k. 86-86 v,

K.0.-k. 86v,

- przestuchanie powo6dki N. W. — k. 87.

Najemca E. W. zmarl w dniu 13 lutego 2017 r. W chwili jego $mierci pow6dka uczeszczala do szkoly, a gloéwny ciezar
jej utrzymania spoczywal na E. W..

Dowdéd:

- odpis skrocony aktu zgonu- k. 18;

- zaswiadczenie z dnia 14 maja 2018r.- k. 17;
- zeznania Swiadkow:

A.R. — k.72 v.-73 v. (e-protokédt — k. 75),
D.H. - k. 86-86v,

K.0.-k.86v,

- przestuchanie powo6dki N. W. — k. 87.

Pismem z dnia 15 marca 2017 r. strona pozwana poinformowala matke powodki A. R., iz w zwigzku ze zgonem najemcy
E. W., wygasl najem lokalu mieszkalnego polozonego przy Placu (...) w S. oraz wezwata do dobrowolnego oprdznienia
i przekazania mieszkania administracji (...) S.A. z w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma. W dniu 16 kwietnia
2018 . strona powodowa powiadomila matke powddki A. R. o wysoko$ci stawki odszkodowania za korzystanie z lokalu
bez tytulu prawnego, ktéra A. R. uiScila. Strona powodowa poinformowala réwniez, ze lokal mieszkalny polozony
przy Placu (...) w S. zostal przeznaczony na sprzedaz. Pismem z dnia 4 maja 2017 r. powodka zwrdcila sie do strony
pozwanej z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego polozonego przy Placu (...) w S., bowiem zmarly
najemca realizowal wobec niej dobrowolnie obowigzek alimentacyjny.

Dowéd:

- pismo strony powodowej z dnia 15 marca 2017 r. — k. 24;

- pismo strony powodowej z dnia 6 kwietnia 2017 r. - k. 25;

- wniosek powddki z dnia 4 maja 2017 r. — k. 26-27;

- pisma strony powodowej z dnia 16 kwietnia 2018 r. - k. 22, 28-33;

- dowdd wplaty — k. 23.



Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest uzasadnione.

Zgodnie z trescig art. 691 § 1 k.p.c. w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspoélnajemcg lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6tmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do S§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspdélnym pozyciu z
najemca. W mysl § 2 tego artykulu, osoby wymienione w § 2 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli
stale zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu do chwili jego $émierci. Powyzsze przestanki musza zosta¢ spetlnione
lacznie, a brak jednej z nich skutkuje niemozno$cia wstgpienia w stosunek najmu po $mierci najemcy.

Bezspornym pomiedzy stronami bylo to, iz najemca lokalu mieszkalnego, bedacego w zasobach strony pozwanej,
polozonego w S. przy Placu (...) byt dziadek powodki E. W., zaé powddka i jej matka oraz siostry stale zamieszkiwaly
z najemcg do chwili jego Smierci. Niekwestionowane jest rowniez to, ze ojciec powddki, a syn zmartego najemcy nie
wywiazywal sie z cigzacego na nim z mocy ustawy obowiagzku alimentacyjnego wzgledem os6b uprawnionych, w tym
wobec powodki. Wreszcie poza sporem jest to, ze strona pozwana mimo wniosku pow6dki odmowila jej wstapienia w
stosunek najmu wzywajac rodzine powddki do opuszczenia lokalu i zaplaty odszkodowania, ktdre zostalo uiszczone.
Powyzsze okoliczno$ci, niekwestionowane w istocie przez strone pozwang wynikaja z dokumentow w postaci umowy
najmu, zas§wiadczen o zameldowaniu, o pobieraniu nauki, decyzji o niepelnosprawnosci, decyzji ZUS, postanowienia
komornika sadowego z dnia 27 maja 2015r., czy tez korespondencji miedzy stronami. Istota sporu sprowadzala sie
natomiast do ustalenia, czy powo6dka, mimo iz zamieszkiwala w chwili §mierci z najemca, nalezy do kregu osob o
ktérych mowa w cytowanym na wstepie przepisie art. 691 k.c. Strona pozwana kwestionujac powyzsze wskazywala,
ze obowiazek alimentacyjny ciazacy na osobie zobowigzanej w dalszej kolejnoSci musi by¢ konkretny i sprecyzowany
np. orzeczeniem sadu, ktérego w niniejszej sprawie brak.

Istotnie w doktrynie i orzecznictwie Sadu Najwyzszego wskazuje sie, ze spoSréd osob wymienionych w art. 691
k.c. najmniej czytelna, mogaca nastreczaé¢ wielu probleméw interpretacyjnych jest kategoria ,,0s6b, wobec ktorych
najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych". Wykladni tego zwrotu dokonat Trybunat Konstytucyjny
w uzasadnieniu wyroku z dnia 1 lipca 2003r. sygn. P 31/02, wywodzac ja z pordéwnania odeslania do kryterium

obowigzku alimentacyjnego, dokonanego przez ustawodawce w art. 688> k.c. i art. 691 k.c. W przeciwiefistwie

do art. 688> k.c., w ktéorym mowa jest o "nmajemcy obcigzonym obowigzkiem alimentacyjnym" i ktéry to
zwrot moze by¢ rozumiany jako obcigzenie potencjalnym obowiazkiem alimentacyjnym, sformulowanie uzyte w
art. 691 k.c. ("najemca byl obowigzany do $wiadczen alimentacyjnych") musi by¢ rozumiane jako obciazenie
konkretnym obowigzkiem alimentacyjnym wobec okre§lonej osoby. Nalezy przy tym mie¢ na wzgledzie art.
128-144 k.r.o., z ktérych wynika, ze obowigzek alimentacyjny (dostarczanie $§rodkéw utrzymania, a w miare
potrzeby takze §rodkow wychowania) obciaza krewnych w linii prostej oraz rodzenstwo (art. 128 k.r.0.). Obowiazek
alimentacyjny obcigza tez bylych malzonkéw (art. 130 k.r.o.), osoby pozostajace w stosunku przysposobienia
(art. 131 k.r.o.) oraz w stosunku powinowactwa (art. 144 k.r.o.). Przy okreSlaniu obowiazku alimentacyjnego w
kontekscie art. 691 k.c. trzeba uwzglednic¢ trafne spostrzezenie TK, Ze ten ostatni przepis wyraznie wskazuje
na "kierunek" obowigzku alimentacyjnego - chodzi wylacznie o relacje, w ktérej najemca jest zobowigzany do
Swiadczen alimentacyjnych, a domownik jest osoba uprawniona. Ponadto nie wolno zapominaé, ze przepisy
kodeksu rodzinnego i opiekunczego okreslaja krag oséb potencjalnie zobowiazanych do Swiadczen alimentacyjnych.
Obowiazek alimentacyjny konkretyzuje sie bowiem dopiero wtedy, gdy potencjalnie uprawniony do alimentacji
znajdzie sie w niedostatku, o ktéorym mowa w art. 133 § 2 k.r.o. ( vide E. Boniczak- Kucharczyk, Kodeks cywilny,
ochrona praw lokatoréow i najem lokali mieszkalnych- komentarz, wyd. ABC 2011r.). Trybunal Konstytucyjny
podkreslit przy tym, ze krag osob, okreslonych przez odwolanie sie do obowigzku alimentacyjnego, obejmuje osoby
fizyczne, wzgledem ktorych najemca realizowal swoj obowiazek alimentacyjny poprzez dopuszczenie do wspdlnoty

mieszkaniowej w lokalu (czemu nie mogl sprzeciwi¢ sie wynajmujacy - art. 6882 k.c.). Chodzi przy tym o obowiazek
konkretny, a nie potencjalny, tj. obowiazek faktycznie wykonywany. Bez znaczenia natomiast jest to, czy obowigzek



alimentacyjny byl realizowany na podstawie orzeczenia sadu, czy dobrowolnej decyzji. Obowiazek alimentacyjny
najemcy musi istnie¢ w momencie jego $émierci.

W ocenie Sadu twierdzenia powodki, iz byta osoba wzgledem ktorej na najemcy ciazyl obowiazek alimentacyjny,
mimo braku stosownego w tym zakresie orzeczenia sadu, ugody sadowej, czy tez umowy, sa uzasadnione. Przenoszac
bowiem powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy wskazac nalezy, iz powodka, jak i jej siostry — w okresie
kiedy opiekowal sie nimi dziadek — byly osobami niepelnoletnimi, a ich matka A. R. nie byla w stanie samodzielnie
zapewni¢ im odpowiednich warunkéw bytowych jak i materialnych. Wszyscy powolani w sprawie §wiadkowie, to jest
D. H,, K. O.i A. R. zgodnie zeznali, iz E. W. przyjal swoja synowa wraz z jej dzie¢mi, a jego wnuczkami, do wspoélnoty
mieszkaniowej i otoczyl je troskliwa opieka. Wymienieni Swiadkowie zeznali, iz dotychczasowy najemca przekazywal
swoje dochody A. R. na utrzymanie wnuczek, na prowadzenie gospodarstwa domowego oraz na zakup zywnoSci i
przygotowanie positkow. Ponadto osobiscie zajal sie opieka nad wnuczkami, odprowadzajac je do szkoly, odrabiajac
z nimi lekcje, spedzajac z nimi czas i czasami dajac niewielkie kieszonkowe. Swiadek K. O., ktéra w latach 2010-2015
sprawowala kuratele spoleczna w zwigzku z niewywigzywaniem sie przez W. W. (1) z obowigzku opieki nad cérkami,
zeznala, iz E. W. w trosce o poprawne warunki bytowe powodki i jej sidstr wygospodarowal miejsce, w ktérym dzieci
mogly spokojnie odrabiaé lekcje, a jego pomoc byla stala i zaangazowana (k. 86 v.). Powyzsze zachowanie E. W.,
potwierdzone spdjnymi zeznaniami §wiadkow, trafnie podsumowala powddka wskazujac, iz ,ja czulam sie bardziej
zwiazana z dziadkiem niz ojcem, w moim odczuciu dziadek byl bardziej ojcem niz dziadkiem (...) robil to dobrowolnie
dla nas, czut sie odpowiedzialny za nas, i za to ze nasz ojciec nie wypelnial zadnych obowigzkéw wobec nas” (k. 87).

Majac na uwadze powyzsze stwierdzié nalezy, iz po stronie zmarlego najemcy doszlo do zaktualizowania sie obowigzku
alimentacyjnego, wobec czego byt to obowiazek konkretny, polegajacy na zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych
i bytowych uprawnionej. Bez takiego wsparcia powddka znalazlaby sie w niedostatku, z uwagi na calkowity brak
realizacji obowigzku alimentacyjnego przez ojca powddki. Analizujac zgromadzony w toku postepowania material
dowodowy nie ulega rowniez watpliwo$ci, ze matka powodki, biorgc pod uwage jej niski i nieregularny dochéd oraz
ilo§¢ dzieci na utrzymaniu, w tym jedno niepelnosprawne, nie byla w stanie samodzielnie zaspokoi¢ podstawowych
potrzeb zyciowych powo6dki. Zatem spelnione zostaly wszystkie przeslanki obowiazku alimentacyjnego dziadka-
najemcy, z ktorego wywiazywat sie regularnie. Obowiazek ten byl zatem realny, konkretny i faktycznie dobrowolnie

wykonywany.

Majac na uwadze wszystkie powyzsze okolicznosci Sad w oparciu o powolane przepisy uwzglednil powodztwo w catosci
i orzekt jak w pkt I wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. zasadzajac na rzecz powodki jako strony wygrywajacej
sprawe kwote 487 z} tytulem kosztéw procesu, ktére obejmuja 200 zl oplaty od pozwu, 17 zt oplaty skarbowej od
pelnomocnictwa i 270 z} tytutem kosztow zastepstwa prawnego obliczonego stosownie do § 2 pkt 2 Rozp. M.. Spr. z
dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych ( pkt IT wyroku).



