WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 wrzesnia 2016 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy: SSR Monika Pieczara

Protokolant: Monika Zuberek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 wrzeénia 2016 roku w S.
sprawyzpowodztwa W. przy ul. (...) w S.
przeciwkoB. P.

o zaplate kwoty 4.437,93 z1

I. zasadza od pozwanej B. P. na rzecz strony powodowej W. przy ul. (...) w S. kwote 4.437,93 z} (cztery tysiace czterysta
trzydziesci siedem zlotych dziewiecédziesiat trzy grosze) z odsetkami ustawowymi za op6znienie liczonymi od kwot:

- 3.674,15 z} od dnia 26 listopada 2014r. do dnia zaplaty,
- 763,78 zl od dnia 19 grudnia 2014r. do dnia zaplaty;

I1. zasadza od pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 839 z} tytulem kosztéw procesu, w tym kwote 600 zl tytulem
kosztow zastepstwa procesowego;

III. przyznaje adw. K. M. kwote 600 zt wraz z naleznym podatkiem VAT tytulem poniesionych kosztéw pomocy
prawnej udzielonej pozwanej z urzedu ze srodkoéw Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Swidnicy.

UZASADNIENIE

Strona powodowa - W. przy ul. (...) w S., wniosta w dniu 19 grudnia 2014 r. pozew o zaplate kwoty 4.437,93 z} wraz
z ustawowymi odsetkami liczonymi od kwoty 3.674,15 zt od dnia 26 listopada 2014 r. do dnia zaplaty oraz od kwoty
763,78 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty i kosztami procesu przeciwko pozwanej B. P.. W uzasadnieniu
pozwu strona powodowa wskazala, Ze pozwana bedac wlascicielka lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) we
Wspélnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w S., nie wywigzuje sie z obowigzku, ktéry naklada na nia, jako na wlascicielke
lokalu, art. 13 ust. 1, art. 14 i art. 15 ust. 1 ustawy o wlasno$ci lokali, mianowicie nie partycypuje w kosztach zarzadu
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej oraz nie placi zaliczek zwigzanych z utrzymaniem lokalu w formie
biezacych oplat. Na kwote dochodzona pozwem sktadaja sie zalegle zaliczki na pokrycie kosztow eksploatacji, oplat
za zuzycie zimnej wody, wywoz nieczystoSci stalych i odprowadzanie nieczystoSci plynnych za okresy przypadajace
od dnia 1 lipca 2012 r. do dnia 25 listopada 2014 r. Strona powodowa podniosla, iZ we wskazanym okresie pozwana
dokonywala nieregularnych wplat na koszty zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomo$ci. Strona powodowa
wskazala, iz wzywala pozwana do zaplaty nalezno$ci z tytulu kosztow zarzadu nieruchomoscig wspo6lna i innych oplat,
lecz pozwana nie uregulowala zadluzenia.

W dniu 26 stycznia 2015 r. Referendarz Sagdowy w Sadzie Rejonowym w Swidnicy, Wydzial I Cywilny, wydal nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym w sprawie o sygn. akt (...) w ktérym w calo$ci uwzgledniono zadanie strony
powodowe;.



Od powyzszego nakazu zaplaty pozwana B. P. wniosla sprzeciw, w ktorym domagala sie oddalenia powodztwa,
wyjadniajac, ze zobowiazania placi regularnie. B. P. podniosla, iz naliczone oplaty oraz odsetki sa nie nienalezne,
bowiem dokonala wplat na poczet zalegltoSci w kwotach 2.000,00 zl, 5.400,00 zl, 500,00 zl, 3.000,00 zl.

W odpowiedzi na powyzszy sprzeciw, strona powodowa pismem z dnia 3 czerwca 2016 r., podtrzymala w catoSci
zadania sformutowane w tres$ci pozwu wskazujac, ze pozwana nie udokumentowata w zaden sposéb swoich twierdzen.
Strona powodowa wskazala, iz pozwana dopiero od niedawna na biezaco realizuje platnosci z tytulu czynszu,
jednakze zaleglo$ci z lat poprzednich nie zostaly uregulowane. Strona powodowa podniosla, iz wplata kwoty 5.400,00
z}l, o ktoérej mowa w sprzeciwie zostala zgloszona komornikowi sadowemu na poczet uzyskanych w poprzednich
okresach trzech tytuléw egzekucyjnych, natomiast kwota 3.000,00 zt w porozumieniu z pozwang zostala zaliczona z
zaleglo§ciami czynszowymi za okres od 26 lipca 2011 roku do 30 czerwca 2012 roku. Strona powodowa wskazala, iz
nie posiada informacji o wplacie kwot 500,00 z} i 2.000,00 zt

Pismem procesowym z dnia 14 czerwca 2016 r. pozwana wniosta o oddalenie powddztwa w caloéci, lub ewentualnie o
oddalenie powodztwa w czesci ponad kwote 2.754,80 z. W uzasadnieniu E. P. wskazala, iz nalezno$é gléwna zostata
obliczona na kwote 3.674,15 zl, odsetki na kwote 763,78 zl, natomiast zdaniem pozwanej wedlug obliczen nalezno$c
glowna to kwota w wysoko$ci 2.754,80 zl, czyli roznica miedzy nalezno$ciami, ktére byly wymagane a tymi, ktore
wedlug wykazu zostaly przez pozwana uiszczone.

Pismem procesowym z dnia 1 lipca 2016 r. strona powodowa ustosunkowujac sie do zarzutéw pozwanej wskazala, iz E.
P. w spornym okresie miedzy 1 lipca 2012 roku a 25 listopada 2014 roku dokonala wplat na laczng kwote 5.053,68 zl,
do ktoérych doliczono kwote z poprzedniego okresu w wysokosci 175,58 zl, co dalo sume 5.229,26 z1. Strona powodowa
wskazala, iz wysoko$¢ naleznego czynszu w tym okresie wyniosla 7.808,68 zl, co powoduje, iz r6znica miedzy zaleglym
czynszem a uiszczonymi oplatami wyniosta 2.579,42 zl. Strona powodowa podniosla, iz do tak wyliczonej naleznos$ci
nalezy doda¢ kwote wynikajaca z not obciazeniowych w lacznej wysokos$ci 1.094,93 zl, co pozwala ustali¢ wysokoéc
zadluzenia na kwote 3.674,35 zt.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny

Pozwana B. P. jest wlaécicielka lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) i pozostaje we Wspélnocie
Mieszkaniowej przy ul. (...) w S.. Przedmiotowy lokal mieszkalny sklada sie z jednego pokoju, kuchni, lazienki i

przedpokoju o lacznej powierzchni uzytkowej 39,10m>.
Dowaod:

- akt notarialny umowy sprzedazy lokalu i ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu z dnia 15 lipca 1998 r. rep.
Anr(...)- k. 14-16

- wydruki z internetowej przegladarki ksiegi wieczystej KW nr (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy w Swidnicy —
k. 35-46

Na podstawie uchwal nr (...) z dnia 30 wrze$nia 2007 r. oraz umowy o zarzadzanie z dnia 30 wrze$nia 2007 r. G. P.
i S. P. — prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa Zarzadi (...) S.C. w S. zarzadzaja nieruchomoécia polozona
w S. przy ulicy (...). Na podstawie § 4 wyzej wymienionej umowy wlaéciciele lokali uczestnicza w kosztach zarzadu,
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej. Oprocz kosztow zarzadu nieruchomosdcia wspodlng czlonkowie
Wspdlnoty Mieszkaniowej ponoszg wydatki zwigzane z uzytkowaniem ich lokali, w szczeg6lnoSci z tytulu zuzycia
zimnej wody, odprowadzania $ciekow i wywozu nieczystosci stalych. Na pokrycie powyzszych kosztow wlasciciele
lokali uiszczaja zaliczke miesiecznag platna z géry do 25-go dnia miesigca. Na podstawie uchwaty nr 4 z dnia 30 wrzeénia
2007 r. ustalono, ze zaliczka na poczet kosztéw utrzymania cze$ci wspdélnych wynosié¢ bedzie kwote w wysokosci 0,80

ztzam'? powierzchni uzytkowej miesiecznie. Na podstawie uchwaly nr (...)z dnia 13 lutego 2013 r. we Wspdlnocie
Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. utworzono od dnia 1 marca 2014 r. fundusz remontowy w wysokosci 30,00 zl za lokal.



Uchwatami (...) r. Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w S.:
- przyjela sprawozdanie — rozliczenie wplywow i kosztow za rok 2013 oraz udzielila absolutorium Zarzadowi,

- postanowila wynikajaca z rozliczenia rocznego kwote niedoboru $§rodkéw finansowych na pokrycie kosztow zarzadu
zwyktego splaci¢ w nieprzekraczalnym terminie do 30 kwietnia 2014 r.

- zatwierdzila plan gospodarczy zarzadu nieruchomoscia wsp6lng na 2014 r. ustalajacy podniesienie wysoko$ci zaliczki

od 1 marca 2014 r. do 1,00 z}/m?, ustalajacy fundusz remontowy od 1 marca 2014 r. w kwocie 30 z1/lokal.

Zatwierdzony plan gospodarczy wyznaczyl pozwanej termin splaty zadluzenia do nieprzekraczalnego terminu 10
marca 2014 T.

Pozwana uczestniczyla w glosowaniu nad uchwatami nr (...), oddajac glos za przyjeciem uchwal.
Dowaod:
- umowa o zarzadzanie z dnia 30 wrze$nia 2007 r. — k. 7-8

- uchwala Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. nr (...) z dnia 30 wrzeénia 2007 r. oraz nr (...) z dnia 13 lutego
2013 1. — k. 9-13

- protokoét z zebrania Wspdlnoty Mieszkaniowej — k. 18

- zestawienie glosow wspodtwlascicieli nieruchomoéci przy ul. (...) w S. — k. 19
- plan gospodarczy na rok 2014 Wspdélnoty Mieszkaniowej — k. 20 — 20 v.

- karty do glosowan — k. 21-24

Pozwana B. P. dokonuje cze$ciowych oplat na rzecz strony powodowej na podstawie samowolnych wyliczei. W okresie
od 1 lipca 2012 r. do 25 listopada 2014 r. pozwana dokonata wplat na rzecz strony powodowej w kwocie 5.053,68 zi
z tytulu kosztéw utrzymania nieruchomoéci wspolne;j.

Oplaty obcigzajace B. P. z tytulu zajmowania przez nig lokalu mieszkalnego o powierzchni 39,10m” przy ulicy (...) w
S. wedlug stanu za okresy przypadajace od 1 lipca 2012 r. do 25 listopada 2014 r. stanowia laczna kwote w wysokosci
3.674,15 z} nalezno$ci gléwnej wraz z odsetkami w wysokoéci 763,78 zl.

Dowdd:

- rozliczenie zalegloSci pozwanej B. P. — k. 17

- rachunki z dnia 25 stycznia 2013 r., dnia 31 stycznia 2014 r. — k. 148, 154

- roczne sprawozdanie wspoélnoty mieszkaniowej za rok 2012, rok 2013 — k. 149-150, 155-156

- indywidualne rozliczenie zaliczki z dnia 31 grudnia 2012 r., dnia 31 grudnia 2013 r. — k. 151, 157
- nota ksiegowa z dnia 31 grudnia 2013 r. — k. 152

Strona powodowa zawiadamiala B. P. o zmianie wysokoSci oplat z tytulu eksploatacji lokalu mieszkalnego przy ul. (...)
w S. oraz kierowala do pozwanej wezwania o zaplate zaleglych oplat za lokal mieszkalny przy ul. (...) w S.. Wezwania
te pozostaly bez rezultatu.

Dowdd:



- zawiadomienia o zmianie wysokosci oplat — k. 25-29
- wezwania do zaplaty — k. 32-34, 153

Sad zwazyl co nastepuje

Powodztwo w calo$ci zastugiwalo na uwzglednienie.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000
r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) wlasciciele lokali partycypuja w ponoszeniu wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspolnej i ponosza ciezary w stosunku do udzialow, jakie maja w nieruchomosci wspolnej. Art. 12 ust. 2
w/w ustawy stanowi, ze wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej
w czesci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach, jakie pochodza z nieruchomosci wspoélnej,
stosownie do posiadanych udzialow w nieruchomosci wspolnej. W myél art. 13 ust. 1 w/w ustawy wlaéciciel ponosi
wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé
porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystac
z niej w sposéb nie utrudniajacy korzystanie przez innych wspdtwlascicieli oraz wspoldziala¢ z nimi w ochronie
wspolnego dobra. Przykladowe wyliczenie wydatkow skladajacych sie na koszty zarzadu nieruchomos$cia wsp6lng
obejmuje dyspozycja przepisu art. 14 w/w ustawy: wydatki na remonty i biezaca konserwacje, oplaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomos$ci wspdlnej, oraz oplaty za antene zbiorczg i
winde, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wlascicieli
poszczeg6lnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.

Cytowane wyzej przepisy statuuja obowigzek kazdego wlasciciela lokalu mieszkalnego pokrywania kosztow
utrzymania nieruchomosci wspdlnej w stosunku do wielko$ci udziatu we wspotwlasnosci przymusowej nieruchomosci
wspolnej, niezaleznie od tego, czy wlasciciel zamieszkuje, czy nie zamieszkuje w swoim lokalu mieszkalnym oraz
niezaleznie od jego mozliwoéci finansowych. Obowiazek ponoszenia kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspolng
i funduszu remontowego wywodzi sie bowiem z prawa wilasno$ci lokalu mieszkalnego. Poniewaz pozwana jest
wlascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego przez caly okres, objety zadaniem pozwu, zatem to na pozwanej
cigzy obowiazek uregulowania dochodzonych pozwem nalezno$ci. Sad nie moze zwolni¢ pozwanej z uiszczania
tych naleznosci, ktére wywodza sie z prawa wlasno$ci lokalu mieszkalnego. Poza tym te naleznoSci za pozwang
musi regulowa¢ Wspolnota Mieszkaniowa, obejmujaca pozostalych wlascicieli lokali, ktérzy musza stanaé przed
wyzwaniem zwiekszonych wydatkow i trudnoéci w utrzymaniu wspoélnej nieruchomosci. Powoduje to jednoczesnie,
iz z uwagi na dobro pozostalych wlascicieli nie mozna zgodzi¢ sie ze stanowiskiem pozwanej wnoszacej o zwolnienie
z obowiazku uiszczenia dlugu, bowiem staloby to w sprzecznosci z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Pozew w niniejszej sprawie dotyczy zaleglych zaliczek na pokrycie kosztéw eksploatacji, oplat za zuzycie zimnej wody,
wywoz nieczystosci stalych i odprowadzanie nieczystoéci plynnych za okres od 1 lipca 2012 r. do 25 listopada 2014 .

Szczegbtowy sposob rozliczenia przedstawila strona powodowa w swoim pi$mie z dnia 1 lipca 2016 r. (k.
143-147) uwzgledniajacym takze sposdb rozliczenia nadplat pozwanej z tytulu pobranej wody i zuzytej energii.
Rozliczenia te zostaly poparte bogatym materialem dowodowym w postaci zestawien, sprawozdan, wezwan,
rachunkéw, potwierdzajacym prawidlowosé dokonanego rozliczenia. Pozwana nie odpowiedziala na cytowane pismo,
nie zakwestionowala tych wyliczen, oraz nie przedstawila jakichkolwiek dokumentéw, ktére moglyby podwazyc
stanowisko strony powodowej. Zarzuty pozwanej w sprzeciwie od nakazu zaplaty dotyczace uiszczenia wplat w
kwotach 2.000,00 zl, 5.400,00 zl, 500,00 z}, 3.000,00 z} zostaly szczegdlowo wyjasnione w odpowiedzi na sprzeciw
strony pozwanej (k. 97-99), ktéra wskazala, iz kwoty 5.400,00 zli 3.000,00 zl zostaly zaliczone na poczet poprzednich
zaleglo$ci, a pozwana tego nie zakwestionowala, natomiast twierdzenia B. P. o uiszczeniu kwot 500,00 zl i 2.000,00
z} nie zostaly poparte jakimikolwiek dowodami.



Majac powyzsze na uwadze, z uwagi na zasadno$¢ wniesionego powodztwa, orzeczono jak w punkcie I sentencji
wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl majgc na uwadze wynik procesu na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. i
§ 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Pafistwa pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 490 z pdzn. zm.). Na koszty procesu skladaja sie: oplata sadowa od pozwu w
wysoko$ci 222,00 zl, wynagrodzenie procesowe w kwocie 600,00 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysokoSci
17,00 zt (pkt IT wyroku).

W punkcie III wyroku Sad orzekl na podstawie § 19 w zw. z § 2 ust. 3 1 § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z 28 wrzeSnia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 461 z p6zn. zm.).

ZARZADZENIE
1) (...)
2) (..)-(.) K M.
S., (...)
(...)



