Sygn. akt I C 3023/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 marca 2016r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Maja Snopczyniska
Protokolant Dominika Cwielag

po rozpoznaniu w dniu 14 marca 2016 r. w Swidnicy
sprawy z powddztwa Gminy M. S.

przeciwko K. S.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu K. S. oprdznienie, opuszczenie i wydanie stronie powodowej Gminie M. S. lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...) ;

II. orzeka o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obciaza pozwanego kosztami procesu.
Sygn. akt I C 3023/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina M. S. wniosla o nakazanie pozwanemu K. S. opréznienia, opuszczenia i wydania stronie
powodowej lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) i zasadzenie od pozwanego kosztéw procesu w tym
kosztow zastepstwa procesowego w kwocie 120 zt. W uzasadnieniu podniosta, ze pozwany, zalega z platno$ciami oplat
za lokal i po uprzednim upomnieniu strona powodowa wypowiedziala umowe najmu, pozwany nie wydal spornego
lokalu.

Pozwany na rozprawie w dniu 14.03.2016 roku wnidst o oddalenie powodztwa.
W (...) SAD USTALIL

NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

Strony laczyla umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).
BEZSPORNE

Strona powodowa pismem z dnia 12.06.20151r. wezwala pozwanego do zaplaty zalegloSci czynszowych w terminie
miesiaca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu.

DOWOD: upomnienie z dnia 12.06.2015r. z potwierdzeniem odbioru k. 14.



Zaleglo$¢ pozwanego z tytulu czynszu wynosila na dzien 31.10.2015r1. 54 697,85 zt. DOWOD: wyciag z konta k. 13.
Pismem z dnia 27.07.2015r. strona powodowa wypowiedziala pozwanemu umowe najmu lokalu.

DOWOD: pismo z dnia 27.07.2015r. z potwierdzeniem odbioru k. 15.

Pismem z dnia 2.09.2015r. strona powodowa wezwala pozwanego do dobrowolnego opréznienia i wydania lokalu.
DOWOD: pismo z dnia 2.09.2015t. z potwierdzeniem odbioru. k.16.

Pozwany regularnie korzysta z pomocy opieki spoleczne;j.

DOWOD: pismo MOPS z dnia 2.02.2016r. k. 22.

Pozwany zarejestrowany jest jako osoba bezrobotna bez prawa do zasiltku.

DOWOD: pismo PUP w S. z dnia 2.02.2016r. k. 24.

Pozwany nie pracuje, utrzymuje sie ze $§wiadczen opieki spolecznej. Pozwany staral sie splaci¢ zadluzenie i zwroécil
sie z pro$ba do Prezydenta Miasta o umozliwienie mu odpracowania powstalych zaleglosci, jednak z uwagi na stan
zdrowia oraz brak zgody lekarza, obecnie nie jest to mozliwe. Pozwany nie ma prawa do innego lokalu.

DOWOD: zeznania pozwanego k. 31.

W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNYM
SAD ZWAZYL:

Powddztwo jest zasadne.

Pozwany zajmuje lokal mieszkalny nalezacy do strony powodowej Gminy M. S. potozony w S. przy ul. (...), strony
laczyta umowa najmu tego lokalu. Okolicznoéci te byly miedzy stronami bezsporne.

W zwiazku z powyzszym prawa i obowiazki stron uregulowane sg przez przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U nr 71, poz. 733 z
pozn. zm) — zwanej dalej ustawa.

Ustawa ta bardzo szczeg6lowo reguluje okoliczno$ci, w ktérych moze nastapi¢ rozwigzanie umowy i nakazanie
opuszczenia lokalu.

Dokonujac analizy materialu dowodowego Sad uznal, ze strona powodowa prawidlowo i skutecznie wypowiedziala
stosunek najmu lokalu mieszkalnego. Pozwany takze tej okolicznosci nie kwestionowat.

Art. 11 ust. 2 pkt. 2 powolanej ustawy stanowi, iz wlasciciel lokalu moze wypowiedzie¢ lokatorowi umowe najmu nie
pOZniej niz na miesigc naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator ,,jest w zwloce z zaplatg czynszu
lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platno$ci pomimo uprzedzenia go na pi$mie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegtych
i biezacych naleznosci (...)”. Tym samym ustawa przewiduje — dla skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu trzy
przestanki: najemca musi zalegaé z platnoscia czynszu za co najmniej trzy miesigce, najemca musi zosta¢ uprzedzony
o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu i musi zosta¢ wyznaczony najemcy dodatkowy miesieczny termin do
uregulowania zaleglo$ci pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Przeslanki te musza zostaé spelnione lacznie. Z
pisma strony powodowej z dnia 12.06.2015r. wynika, Ze strona powodowa wezwala pozwanego do zaplaty zaleglosci
czynszowych w terminie miesiaca pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu, nastepnie pismem z dnia 27.07.2015r.



strona powodowa wypowiedziala pozwanemu umowe najmu lokalu. Z powyzszych dokumentéw wynika, ze strona
powodowa skutecznie rozwigzala umowe najmu lokalu.

W zwiazku z powyzszym nalezalo uznaé, ze pozwany obecnie zajmuje lokal bez tytulu prawnego, czego konsekwencja
jest nakazanie pozwanemu opuszczenia, oproznienia i wydania stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...).

Zgodnie z trescia art. 14 ust. 1 w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0so6b, ktérych nakaz dotyczy, za§ obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu.
Ustawa w ustepie 4 powolanego przepisu wprowadzita przestanki nakazujgce orzeczenie o uprawieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w stosunku do os6b wymienionych w tym przepisie, miedzy innymi s3 to osoby posiadajace
status bezrobotnego. Jak wynika z pisma PUP pozwany jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna, co skutkowalo
orzeczeniem o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego.

W zwigzku z przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego Sad na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy nakazal
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie powolanych przepiséw nakazano pozwanemu opréznienie, opuszczenie i
wydanie stronie powodowej lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), orzeczono o uprawnieniu pozwanego
do otrzymania lokalu socjalnego oraz nakazano wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez
strone powodowa oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

O kosztach orzeczono na podstawie przepisu art. 102 kpe, majac na uwadze trudng sytuacje materialng pozwanego,
ktory nie pracuje i utrzymuje sie wylacznie ze $wiadczen z opieki spolecznej (co wynika z zeznan pozwanego oraz pism
PUP i MOPS).



