Sygn. akt I C 2188/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 lipca 2016r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Halina Grzybowska

Protokolant: Magdalena Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 26 lipca 2016r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Gminy M. S. Miejskiego Zarzadu (...) w S.
przeciwko R. K. (1), L. K., W. K. i S. K.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym R. K. (1), L. K., W. K. i S. K. aby oprdznili, opuécili i wydali stronie powodowej Gminie M.
S. Miejskiemu Zarzqdowi (...) w S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...), przy czym wyrok w stosunku
do pozwanych L. K., W. K. i S. K. jest zaoczny;

IL. orzeka, ze pozwanym nie przyshuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. zasadza solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej koszty procesu
w kwocie 320 zl;

IV. nadaje wyrokowi w pkt. I. i III. w stosunku do pozwanych L. K., W. K. i S. K. rygor natychmiastowej
wykonalnoci.

Sygn. akt I C 2188/15

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 06 pazdziernika 2015 roku strona powodowa Gmina M. S. — Miejski Zarzad (...)
w S. domagala sie nakazania pozwanym K. B., R. K. (1) i K. M. opuszczenia, opréznienia oraz wydania stronie
powodowej lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w S. przy ulicy (...) oraz zasadzenia kosztéw procesu , w tym
kosztow zastepstwa procesowego w kwocie 120 zt .

W uzasadnieniu zadania podala, ze dotychczasowy najemca K. B. wymeldowal sie ze spornego lokalu , a lokal zajmuja
pozostali pozowani bez zgody powoda. Dodatkowo pozwani pozostawali w zwloce z zaplata czynszu. W tej sytuacji
strona powodowa upomniata najemce udzielajac dodatkowego terminu, a nastepnie wypowiedziala umowe najmu, a
pozwani mimo wezwania nie wydali spornego lokalu.

Wobec cofniecia pozwu w stosunku do pozwanych K. B. i K. M., postepowanie w stosunku do nich zostalo umorzone
(k.103).

Pozwany R. K. (2) nie znal pow6dztwa wnidst o jego oddalenie. Podal ,ze zamieszkal w spornym lokalu za zgoa najemcy
K. B. i jego konkubiny K. M. , ktora jest céorka R. K. (1). Po wyprowadzeniu sie K. B. i wyjeZdzie za granice K. M.
, pozwany mieszka i oplaca czynsz, obecnie na biezgco .uznat zadania pozwu, wnioslt o jego oddalenie i zarzucil, ze



strona powodowa naduzyla swojego prawa, albowiem pozwany sukcesywnie splaca zadluzenie oraz na biezaco placi
czynsz ,a oprocz niego mieszka w spornym lokalu jeszcze kolezanka z U., ktora jest jego partnerka, nie zna jej nazwiska
1 ma na imie N..

Pracownik strony powodowej ustalil, ze w spornym lokalu mieszkaja obywateleU. L. K., V. K. i ich maloletnia corka
S., ktorych wezwano do udzialu w sprawie postanowieniem z dnia 01 czerwca 2016 .

Pozwani L.K. K. nie stawili sie na rozprawe i nie zlozyli zadnych wyjasnien.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ulicy (...) wchodzi w sklad zasobu komunalnego powodowej Gminy M.
S.. W dniu 13 marca 2002 roku zostala zawarta przez strone powodowa z K. B. umowa najmu tego lokalu na czas
nieoznaczony, a uprawniona do zamieszkiwania w tym lokalu oprécz najemcy byta jego konkubina K. K. (1) ( obecnie
M.) . W lokalu tym zamieszkal jeszcze ojciec K. K. (1) — pozwany R. K. (1).

Dowéd : skierowanie do zawarcia umowy nagjmu k. 12, umowa nagjmu k. 9-11., poswiadczenie
zameldowania k.13 i zeznania pozwanego R. K. (1) zlozone na rozprawie w dniu 20 maja 2016 . k.
84in.

W 2010 r., gdy dotychczasowy najemca ubiegal sie o zamiane spornego lokalu na inny, strona powodowa
wypowiedziala K. B. umowe najmu twierdzac, Ze nie mieszka on w spornym lokalu. Na skutek pozwu K. brzegowego z
dnia 21 maja 2010 roku wyrokiem z dnia 09 czerwca 2011 oku sad ustalil, ze wypowiedzenie umowy najmu dokonane
przez Gmine pismem z dnia 06 kwietnia 2010 roku jest bezskuteczne

Dowdéd: akta tut. Sqdu I C (...).

Wobec zaleglo$ci czynszowych 1. z dnia 02 lutego 2015 roku strona powodowa upomniata najemce K. B. i wezwala go
do zaplaty zalegloSci w kwocie 1352,00 zt w terminie 1 miesigca pod rygorem wypowiedzenia najmu. Pismem z dnia
25 marca 2015 roku wypowiedziala umowe najmu ze skutkiem na dzien 30 kwietnia 2015 a nastepnie wezwala go do
przekazania lokalu, ponawiajac wezwanie pismem z dnia 13 lipca 2015 roku. Wszystkie te pisma zostaly zwrdcone po
awizowaniu, nie podjeciu w terminie.

Dowébd: upomnienie i wypowiedzenie i pismo z 07.04.2015 k. 18-20 ,

K. B. wyprowadzil sie ze spornego lokalu i od grudnia 2015 roku , korzystal z pomocy socjalnej w formie zasitkow
celowych z powodu ubdstwa i bezrobocia od pazdziernika 2014 roku, a w grudniu otrzymat dofinansowanie do kosztow
schronienia w Schronisku dla Mezczyzn im, B. A.” w S.

Dowéd: pismo MOPS w S. z D. 21 grudnia 2015 k. 45,

Pozwany zameldowany jest na pobyt staly w spornym lokal od 2004 r.

Dowdéd: poswiadczenie zameldowania k. 13 .

W 2015 roku pozwany zaczat splacaé¢ zadluzenie czynszowe i na dzien 23 marca 201r. byla nadplata 147,94 zi
Dowéd: Rozliczenie zaleglosci k. 72.

K. M. wyprowadzila sie i mieszka na stale w N. .R. K. (1) wprowadzil sie do tego lokalu bez zgody Gminy za zgoda
6wczesnego najemcy K. B. . Po wyprowadzeniu sie K. B. nieregularnie oplacal mieszkanie. Jest przedsiebiorca ,
sprzedaje czedci na portalu A.. Nie ma nikogo na utrzymaniu.

Dowdéd : czesciowo zeznania pozwanego j.w. .



Powyzsze ustalenia zostaly poczynione na podstawie opisanych wyzej dokumentéw, ktérych tre$¢ nie budzi
watpliwoci i nie byla kwestionowane przez zadna ze stron oraz czeSciowo na zeznaniach pozwanego R. K. (1) , ktore
w zakresie poczynionych ustalen takze sa wiarygodne i nie budza watpliwoSci, a w szczegdlnosci w tym zakresie, ze
pozwany splacil zaleglo$ci czynszowe .

Sad zwazyl co nastepuje:

Przepis art. 222 § 1 k. ¢ stanowi, ze wlasciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Bezspornym jest, ze sporny lokal mieszkalny wchodzi w skltad mieszkaniowego zasobu powodowej Gminy, a wiec
jego wlaécicielem jest Gmina M. S. . Umowa najmu zostala rozwiazana za wypowiedzeniem, a pozwany R. K. (1) ani
Obywatele U. L. K., V. K. i ich cérka S. nie maja zadnego tytulu prawnego do spornego lokalu . Sad nie dal wiary
zeznaniom pozwanego, ze mieszka tylko z kobietg obywatelka Ukrainy, ktora jest jego partnerka , a nie znal nawet jej
danych osobowych , a wrecz przeciwnie jak twierdzi strona powoda, podnajmuje pozostalym pozwanym bez wiedzy
i zgody wlasciciela spornego lokalu.

.W tej sytuacji spelnila sie hipoteza przepisu art. 222 § 1 ke — pozwani wladaja faktycznie lokalem mieszkalnym, nie
majac do tego zadnego skutecznego wzgledem wlaSciciela uprawnienia. Dlatego zasadnym byto zadanie powoda, aby
pozwani opréznili opuscili i wydali stronie powodowej przedmiotowy lokal mieszkalny. Stad rozstrzygniecie Sadu
zawarte w punkcie I czeéci dyspozytywnej wyroku.

W ocenie sadu Zadanie eksmisji pozwanego R. K. (1) i pozostalych pozwanych nie jest sprzeczne z zasadami wspdlzycia
spotecznego, albowiem skoro sami naruszajg prawo, to nie moga korzysta¢ ochrony prawnej. Zgodnie bowiem z

przepisem art. 688 * kc. bez zgody wynajmujacego najemca nie moze oddaé lokalu lub jego czeéci do bezplatnego
uzywania ani podnaja¢. Pozwany zamieszkal w tym lokalu bez zgody wynajmujacego, a nadto takze bez zgody
wynajmujacego nie bedac najemca podnajal mieszkanie pozostalym pozwanym.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania z lokalu przez osoby, ktérych
dotyczy nakaz eksmisji oraz ich szczegdlng sytuacje materialng i rodzinng, przy czym sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec 0s6b wymiecionych w ust.4 ar4. 14 ustawy, tj. wobec:

1)kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j

(Dz. U. 21998 r. Nr 64, poz. 414, z pdzn. zm.)® lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad takg osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3)obloznie chorych,

4)emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej,
5)osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6)osoby spehiajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.



Pozwany jest przedsiebiorca, i nie spelnia zadnej z w/w przestanek uprawniajacych do ustalenia, ze przystuguje mu
uprawnienie do lokalu socjalnego.

Roéwniez pozostalym pozwanym nie przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego , albowiem , stosownie do tresci
przepisu 24 cyt. ustawy prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec
ktorej sad nakazal opréznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w Swietle zasad wspdlzycia
spolecznego szczegoblnie usprawiedliwione.

Pozwani nie stawili sie i nie zlozyli Zadnych wyja$nien, a zatem brak podstaw do przyjecia czy istnieja wyjatkowe
okoliczno$ci uzasadniajace przyznanie im uprawnienia do lokalu socjalnego i wyrok w stosunku do nich jest zaoczny
(art. 3398 1i2k.p.c).

O kosztach procesu orzeczono z stosownie do treéci przepisu 98 k.p.c. . Na wysoko$é¢ zasadzonych od pozwanego
kosztow procesu skladaja sie koszty zastepstwa procesowego w wysokosci 120 zt (zgodnie z § 9 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu) oraz oplata od pozwu
w wysokoSci 200 z} (zgodnie z art. 277 pkt 11 ustawy z 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych).

O rygorze natychmiastowej wykonalno$ci orzeczono na podstawie przepisu art.3338 1pkt.3 k.p.c.



