Sygn. akt I C 1858/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 pazdziernika 2015r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy: SSR Halina Grzybowska

Protokolant: Magdalena Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 27 pazdziernika 2015r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...)

wZ.

przeciwko T. W., R. W.

o zaplate 2.975,17 zi

I. zasadza solidarnie od pozwanych T. W. i R. W. na rzecz strony powodowej Wspoélnoty Mieszkaniowej przy
ul. (...) w Z. kwote 2.975,17 z} (slownie: dwa tysigce dziewieéset siedemdziesiat pie¢ zlotych siedemnascie groszy) z
odsetkami ustawowymi od dnia 24 listopada 2014r. do dnia zaplaty;

II. zasadza solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej koszty procesu
w kwocie 149 zl.

Sygn. aktI C 1858/15

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wspélnota Mieszkaniowa przy ul. (...) w Z. wniosla o zasadzenie solidarnie od pozwanych T. W. i
R. W. na jej rzecz kwoty 2975,17 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
oraz o zasadzenie pozwanych na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm przepisanych, z tytulu zaleglych zaliczek
na koszty zarzadu i eksploatacji oraz zaliczek na fundusz remontowy nieruchomoéci wspélnej przy ulicy (...) w Z.,
ktére na dzien wniesienia pozwu wyniosty 2.975,17 zl.

W uzasadnieniu pozwu podala, ze pozwani sa wlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku
przy ul. (...) w Z., o powierzchni uzytkowej 43,16 m2 oraz pomieszczen przynaleznych — piwnicy i w.c — o lgcznej
powierzchni uzytkowej 8,63 m2, a tym samym sa czlonkami wspolnoty mieszkaniowej jednakze uchylaja sie od zaplaty
naleznych na jej rzecz oplat , tj. nie ponosza zadnych oplat na koszty zarzadu, zuzycia wody i $ciekdw, wywozu
nieczystosci stalych w swoim mieszkaniu, ani tez nie dokonuja wplat na poczet funduszu remontowego wspdlnoty
mieszkaniowe;.

Zarzadca nieruchomosci bezskutecznie zwracal sie do pozwanych, aby splacili swoje zobowigzania.

W dniu 27 lutego 2015 roku pod sygn. akt I Nc(...) Referendarz Sagdowy w Sadzie Rejonowym w Swidnicy wydat nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym zgodnie z zagdaniem pozwu, od ktérego pozwani zlozyli sprzeciw.



W sprzeciwie od tego nakazu zaplaty pozwani wskazali, iz zaskarzaja wydany nakaz zaplaty w caloéci. Zarzucili ,
iz skierowali oni skarge do Rzecznika Praw Obywatelskich od ,bezprawnego wyroku” Sadu Okregowego z dnia 13

marca 2014 roku, sygn. akt IT Ca (...),na podstawie art. 398382 kpc w zwiazku z naruszeniem art. 15.1 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski i w zwiazku z powyzszym ,nakaz zaplaty i pozew” w tej sprawie nie moga by¢ wykonane.

W odpowiedzi na sprzeciw pozwanych od nakazu zaplaty strona powodowa podtrzymata w calosci zadanie pozwu, a
takze wszystkie zgloszone w nim twierdzenia oraz wnioski.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Pozwani T. W. i R. W. na zasadach malzenskiej wspdlnosci ustawowej sg wlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w budynku przy ul. (...) w Z., dla ktérego Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...)
iz ktérym zwigzany jest udzial w nieruchomoéci wspoélnej wynoszacy (...), czyli 9,32 %.

dowod:
- kopia wypisu z aktu notarialnego k. - 11

Na podstawie uchwaly nr 2/10/2009 oraz umowy o administrowanie z dnia 15 pazdziernika 2009 roku P. S.
prowadzacy dzialalnoéé gospodarcza pod firma PPHU (...) z siedziba w S., PL. (...) administruje nieruchomoscia
wspoblng strony powodowej.

Wspolwlasciciele nieruchomog$ci upowaznili Administratora na podstawie §10 ust 1 w/w umowy o administrowanie —
do dochodzenia na drodze postepowania sadowego naleznych od czlonkéw spoélnoty mieszkaniowej niezaptaconych
zaliczek kosztéw zarzadu powstalych z tytulu zarzadu nieruchomo$cia wspolng oraz powstalych w wyniku
uzytkowania wyodrebnionych lokali.

Dowody:
- uchwatla nr 2/10/2009 k. 12 - odwro6t
- umowa o administrowanie nieruchomos$cia — k. 13-14 — odwrot

Pozwani nie wplacali regularnie oplat na koszty zarzadu, zuzycia wody i §ciekow, wywozu nieczystoSci stalych, w pelnej
wysokoSci , nie dokonywali takze wplat na poczet funduszu remontowego Wspdlnoty Mieszkaniowej. W zwigzku z
powyzszym po stronie pozwanych powstalo zadluzenie wobec Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w Z. , ktére na
koniec pazdziernika wynosilo lacznie kwote 2975,17 zl.

Dowéd:
- kartoteka ksiegowa wlasciciela lokalu za rok 2014 z 20 listopada 2014 r — k. 15

Pismem z dnia 04 listopada 2014 strona powodowa wezwala pozwanych do dobrowolnej zaplaty kwoty 2975,17 zl z
tytulu zaliczek na koszty zarzadu oraz zaliczek na fundusz remontowy nieruchomosci wspolne;j.

Dowod:
- wezwanie do zaplaty — k. 16.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.



Zgodnie z przepisem art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 roku, Nr
80, poz. 903) wlasciciel ponosi wydatki zwiazane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywaé swoj lokal
w nalezytym stanie, przestrzega¢ porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomoéci wspolnej, korzystaé z niej w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz
wspoldziata¢ z nimi w ochronie wspodlnego dobra.

Zkolei przepis art. 14 tejze Ustawy stanowi, Ze na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolna skladaja sie w szczego6lnosci:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomosci wspdlnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegodlnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,
5) wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy.

Na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja zaliczki w formie biezacych optlat, platne z géry do dnia 10
kazdego miesigca — na podstawie art. 15 ust. 1 cytowanej Ustawy.

Tak ustalone zaliczki podlegaja rozliczeniu, po uplywie roku kalendarzowego, na ktéry zostaly uchwalone i po
zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego zarzadu za ten rok, obejmujacego ewidencje pozaksiegowa
kosztow zarzadu oraz zaliczek uiszczanych na ich pokrycie (art. 29 ust. 11 1a cytowanej Ustawy).

Ponadto art. 17 powolanej wyzej Ustawy stanowi, ze za zobowigzania dotyczace nieruchomo$ci wspo6lnej odpowiada
wspolnota mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wlasciciel lokalu - w czeéci odpowiadajacej jego udzialowi w tej
nieruchomogci.

Kwestionujac w sprzeciwie od nakazu zaplaty zasadno$¢ naleznoSci wynikajacych z przedlozonych przez strone
powodowa dokumentoéw, pozwani zarzucili jedynie , iz w chwili obecnej zlozyli oni skarge kasacyjna do Rzecznika
Praw Obywatelskich od wyroku Sadu Okregowego w sprawie o sygn. akt IT Ca (_...), wobec czego ,nakaz zaplaty i pozew”
w tej sprawie nie moga by¢ wykonane. .

Zarzuty podnoszone przez pozwanych sa bezzasadne i bezprzedmiotowe i nie maja znaczenia dla rozstrzygniecia
niniejszej sprawy. Wskaza¢ nalezy, ze bez znaczenia dla sprawy jest fakt zlozenia przez pozwanych skargi kasacyjnej w
zupelnie innej sprawie , nie dotyczacej roszczenia dochodzonego przez strone powodowa w niniejszym postepowaniu,
chociaz i tak aby byla ona skuteczna musiala by¢ wniesiona przez adwokata lub radce prawnego. Poza tym pozwani
nie wykazali , jaki wplyw mogloby mie¢ wniesienie takiej skargi na wynik procesu w tej sprawie. .

Pozwani nie przedstawili tez zadnych zarzutéw ani dowodéw , ktore pozwolilyby na zanegowanie roszczen
wynikajacych z pozwu, w szczeg6lnoéci nie udowodnili, aby zaplacili dochodzong przez Wspolnote Mieszkaniowa
kwote.

Zaliczki na koszty zarzadu maja charakter wydatkow okresowych, w zdecydowanej wiekszoéci pokrywanych w
stosunku miesiecznym, co uwzglednia regulacja cytowanego powyzej art. 15 ust. 1 Ustawy o wlasnosci lokali.
Przepis ten ma charakter bezwzglednie obowiazujacy, co oznacza miedzy innymi, ze zaliczki musza byé ptacone w
stosunku miesiecznym, a nie w innych okresach np. kwartalnych, potrocznych czy rocznych. Ustawodawca zatem
z mocy bezwzglednie obowigzujacego przepisu nadal zaliczkom charakter §wiadczen okresowych miesiecznych,
platnych z gory do 10 kazdego miesiaca, co zbliza je do Swiadczen czynszowych. Jest to zrozumiate skoro maja
one pokrywac okresowe, najczeSciej konieczne do poniesienia co miesigc, wydatki na wskazane wyzej koszty



zarzadu nieruchomoscia wsp6lna. Oplacanie przez wilaécicieli lokali miesiecznych zaliczek na koszty zarzadu ma
zapewni¢ plynna, biezaca gospodarke i zarzad nieruchomoscia wspdlna, bez koniecznoéci zaciggania pozyczek lub
krotkoterminowych kredytow.

W tej sytuacji , wobec braku jakichkolwiek merytorycznych zarzutoéw co do zasadnosci i wysoko$ci kwoty dochodzone;j
pozwem , na podstawie cyt. wyzej przepisow i art. 4818 11 2 k.c. Sad orzekt jak w punkcie I sentencji wyroku.

O kosztach procesu, na ktére skladaja sie : oplata sadowa od pozwu 149 zl oraz koszty zastepstwa procesowego
orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c., ktdry stanowi, ze strona przegrywajaca ma obowiazek zwrocié przeciwnikowi
na jego koszt niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony.



