WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 czerwca 2015 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym

Przewodniczacy : SSR Monika Pieczara

Protokolant: Katarzyna Podgorska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 23 czerwca 2015 roku w S.

sprawy z p o w 6 d z t w a Wspélnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w S.
przeciwkoG.S.

o zaplate kwoty 8.409,00 zt

I. zasadza od pozwanej G. S. (zobowigzanej solidarnie z J. G. na podstawie nakazu zaplaty w postepowaniu
upominawczym

z dnia 18 wrzeénia 2014r., sygn. akt I Nc (...)na rzecz strony powodowej Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku przy ul.
(..

w S. kwote 8.409,00 zl (osiem tysiecy czterysta dziewieé ztotych) wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 28 lipca 2014r
do dnia zaplaty;

I1. zasadza od pozwanej (zobowigzanej solidarnie z J. G. do kwoty 1.322,25 zl na podstawie nakazu zaplaty wskazanego
w punkcie

I wyroku) na rzecz strony powodowej kwote 1.638,00 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote 1.200 zl tytulem
kosztow zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wspoélnota Mieszkaniowa budynku przy ul. (...) w S. wniosta o zasadzenie solidarnie od
pozwanych J. G. i G. S. kwoty 8.409,00 z} z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz
kosztami postepowania wedlug norm przepisanych, w tym kosztami zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu strona
powodowa wskazala, ze pozwane sg wspdtwlascicielkami lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S. iw zwiazku
z tym sg zobowigzane ponosi¢ wydatki z tytulu zaliczek na koszty utrzymania nieruchomos$ci wspoélnej i lokalu (tj.
kosztow zarzadu).

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym wydanym w sprawie I Nc (...) zasgdzono od pozwanych J. G. i G.
S. solidarnie na rzecz strony powodowej Wspdlnoty Mieszkaniowej budynku przy ul. (...) w S. kwote 8.409,00z} z
odsetkami ustawowymi od dnia 28 lipca 2014r. do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania w lacznej kwocie 1.322,25
z}.

Od powyzszego nakazu zaplaty pozwana G. S. wniosla skutecznie sprzeciw, domagajac sie oddalenia powodztwa w
caloéci i zasadzenia kosztow procesu wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwana G. S. zaprzeczyla, aby
cigzyl na niej obowiazek zaplaty dochodzonej przez powoda kwoty, albowiem zadluzenie zwigzane z lokalem wynika
z wylacznej winy pozwanej J. G. i dotyczy korzystania przez nig z lokalu z wylgczeniem pozwanej G. S.. Pozwana G.
S. podniosta, iz nigdy nie mieszkala w spornym mieszkaniu, nie byla w nim od momentu $mierci swojego brata, nie



ma tam réwniez zadnych swoich rzeczy. Ponadto pozwana nie partycypuje w pozytkach ani innych przychodach ze
wspoOlnej nieruchomoéci, a zatem roéwniez nie powinna ponosi¢ ciezardw zwigzanych z nieruchomoscia.

W odpowiedzi na sprzeciw od nakazu zaplaty strona powodowa Wspo6lnota Mieszkaniowa budynku przy ul. (...)
w S. wskazala, iz fakt niezamieszkiwania przez pozwang G. S. nie ma zadnego wplywu na prawo do lokalu.
Poniewaz pozwana jest wspolwlascicielem mieszkania, to na niej spoczywa obowigzek zaplaty dochodzonej naleznosci.
Niezamieszkiwanie wspotwlasciciela w lokalu nie zwalnia go od obowigzku ponoszenia kosztéow utrzymania
nieruchomoéci.

Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny

J. G. i G. S. sa wspolwlascicielami lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (..) w S.. G. S. nabyla prawo do
przedmiotowego lokalu w 2003r. w wyniku dziedziczenia ustawowego po zmarlej matce S. G., za$ J. G. — po zmarlym
w 2011r. mezu M. G., ktéry odziedziczyl w V2 czesci spadek po S. G..

Dowdd: - umowa darowizny z 28.11.1995r. rep. A nr (...) k. 10-14,
- postanowienie Sadu Rejonowego w Swidnicy z 07.07.2003r., sygn. I Ns (...) k. 15,
- postanowienie Sadu Rejonowego w Swidnicy z 30.10.2012r., sygn. akt I Ns (...) k. 16.

Pozwana G. S. wyrazila zgode na zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w S. przez jej brata M. G.. G. S.
nigdy nie mieszkala w tym lokalu, nie byla w tym mieszkaniu od momentu §mierci swojego brata, nie ma tam roéwniez
zadnych swoich rzeczy.

Dowéd: - zeznania §wiadka B. D. e-protokoél k. 65,
- zeznania $wiadka D. G. k. 102,
- przestuchanie pozwanej G. S. e-protokol k. 88.

Od dnia 23 lipca 2005r. Wspélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. (...) w S. powierzyla administrowanie
nieruchomoéci potozonej w S. przy ul. (...) firmie (...) Zarzadi (...) z siedziba w S..

Dowdéd: - bezsporne.

Zadluzenie z tytulu zaliczek na koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej i lokalu (koszty zarzadu) dotyczace
wspotwlascicieli lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) wedlug stanu na dzieh 31 marca 2014r. wynosi
8.409,00 zl.

Dowdéd: - wezwanie przedsadowe z 15.04.2014r. z potwierdzeniem odbioru k. 19-21,
- wezwanie przedsadowe z 15.04.2014r. z potwierdzeniem odbioru k. 22-24.

Do chwili obecnej powyzsze zadluzenie nie zostalo uregulowane.

Dowdéd: bezsporne.

Sad zwazyl co nastepuje

Powodztwo w calo$ci zastugiwato na uwzglednienie.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) wlasciciele lokali partycypuja w ponoszeniu wydatkow zwiazanych z utrzymaniem



nieruchomoéci wspoélnej i ponoszg ciezary w stosunku do udzialéw, jakie maja w nieruchomogci wspolnej. Art. 12 ust.
2 w/w ustawy stanowi, ze

wlasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czeSci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach, jakie pochodza z nieruchomoéci wspoélnej, stosownie do posiadanych
udzialdbw w nieruchomoéci wspélnej. W my$l art. 13 ust. 1 w/w ustawy wlasciciel ponosi wydatki zwigzane z
utrzymaniem jego lokalu, jest obowiazany utrzymywaé¢ swdj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé porzadku
domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspélnej, korzystaé z niej w
sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych wspotwlascicieli oraz wspoldzialaé¢ z nimi w ochronie wspodlnego
dobra. Przykladowe wyliczenie wydatkow skladajacych sie na koszty zarzadu nieruchomo$cia wspolna obejmuje
dyspozycja przepisu art. 14 w/w ustawy: wydatki na remonty i biezaca konserwacje, oplaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czesci dotyczacej nieruchomos$ci wspoélnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i
winde, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposérednio przez wlascicieli
poszczegoblnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci, wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub zarzadcy.
Stosownie do art. 15 ust. 1 w/w ustawy na pokrycie kosztow zarzadu wiasciciele lokali maja obowiazek uiszczacé zaliczki
w formie biezacych oplat, platne z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

Cytowane wyzej przepisy statuuja obowigzek kazdego wlaSciciela lokalu mieszkalnego pokrywania kosztow
utrzymania lokalu i nieruchomos$ci wspo6lnej w stosunku do wielkoSci udzialu we wspoélwlasnoSci przymusowe;j
nieruchomoéci wspdlnej, niezaleznie od tego, czy wlaSciciel zamieszkuje, czy nie zamieszkuje w swoim lokalu
mieszkalnym. Obowiazek ponoszenia kosztéw zarzadu nieruchomoécig wsp6lna i funduszu remontowego wywodzi
sie bowiem z prawa wlasno$ci lokalu mieszkalnego. Poniewaz pozwana G. S. jest wspotwlascicielem przedmiotowego
lokalu mieszkalnego przez caly okres, objety zadaniem pozwu, zatem na pozwanej ciazy obowiazek solidarnego z druga
wspotwlascicielka J. G., uregulowania dochodzonych pozwem nalezno$ci. Nie ma przy tym znaczenia dla dochodzenia
tych roszczen kwestia ewentualnego podzialu do korzystania z przedmiotowego mieszkania dokonanego przez
wspotwlascicieli, dopiero fakt calkowitego zniesienia wspdtwlasnoéci i przyznanie lokalu jednemu ze wspétwlascicieli
zwalnia drugiego wspotwlasciciela z regulowania przedmiotowych nalezno$ci.

Majac powyzsze na uwadze, z uwagi na zasadno$¢ wniesionego powodztwa orzeczono jak w punkcie I sentencji
wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl majac na uwadze wynik procesu na podstawie art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 99 kpc i
§ 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnoéci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Pafistwa pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013r., poz. 490 z p6zn. zm). Na koszty procesu skladajg sie: oplata sadowa od pozwu
w wysokosci 421 zl, wynagrodzenie procesowe w kwocie 1.200 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysokoSci
17 zt (pkt IT wyroku).



