Sygn. akt I C 2288/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 maja 2015r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Halina Grzybowska

Protokolant: Magdalena Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 22 maja 2015r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Spéldzielni Mieszkaniowej w S.

przeciwko A. W. (1)

o zaplate 3.249,18 z}

I. zasadza od pozwanej A. W. (1) na rzecz strony powodowej Spéldzielni Mieszkaniowej w S. kwote 3.239,42
zl (slownie: trzy tysigce dwieScie trzydzieéci dziewie¢ zlotych czterdzie$ci dwa grosze) z odsetkami ustawowymi
liczonymi:

— od kwoty 394,76 zl od dnia 18 lipca 2013r. do dnia zaplaty;

— od kwoty 394,76 zl od dnia 18 sierpnia 2013r. do dnia zaplaty;

— od kwoty 394,76 zl od dnia 18 wrze$nia 2013r. do dnia zaplaty;

— od kwoty 408,76 zl od dnia 18 pazdziernika 2013r. do dnia zaplaty;
— od kwoty 408,76 zl od dnia 18 listopada 2013r. do dnia zaplaty;

— od kwoty 408,76 zl od dnia 18 grudnia 2013r. do dnia zaplaty;

— od kwoty 414,43 zt od dnia 20 stycznia 2014r. do dnia zaplaty;

— od kwoty 414,43 zt od dnia 18 lutego 2014r. do dnia zaplaty;

II. dalej idgce powodztwo oddala;

II1. zasadza od pozwanej na rzecz strony powodowej koszty procesu w kwocie 717 zk.
Sygn. akt I C 2288/14

UZASADNIENIE

Strona powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa w S. domagala sie zasadzenia od pozwanej A. W. (1) kwoty 3 249,18 zt
z odsetkami ustawowymi szczegbélowo wskazanymi w pozwie oraz kosztow procesu w tym kosztow zastepstwa 617 zt
tytulem oplat za okres od lipca 2013 roku do klutego 2014 roku zwigzanych z nabyciem przez pozwana na licytacji



ograniczonego prawa rzeczowego w postaci spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego
wS. przyul. (...) .

Nakazem zaplaty z dnia 29 kwietnia 2014 roku pod sygn.akt I NC (...) wydanym przez referendarza sadowego
uwzgledniono powddztwo w calo$ci.

W sprzeciwie od tego nakazu zaplaty pozwana zaskarzyla nakaz w calo$ci, wniosla o oddalenie powodztwa i
zasadzenie na jej rzecz od strony powodowej kosztéw procesu wg spisu zlozonego na rozprawie. Zarzucila brak
podstawy faktycznej i prawnej zadania pozwu, bledy formalne pozwu (zle okre$long warto$¢ przedmiotu sprawy, brak
nalezytego umocowania pelnomocnika, nieudowodnienie wysoko$ci i daty wymagalnoéci zadania pozwu, wskazujac
na uzasadnienie okolicznos$ci podniesionych w sprzeciwie na tre$¢ wyroku tut. Sgdu Rejonowego w sprawie I C (...)
i zgloszony zarzut potracenia.

Sad ustalil nastepujqcey stan fakt yczny.

Postanowieniem z dnia 22 pazdziernika 2012 roku sygn. akt I Co(...) Sad Rejonowy w Swidnicy przysadzil na rzecz
A. W. (1) jako nabywcy licytacyjnego ograniczone prawo rzeczowe w postaci sp6ldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu mieszkalnego bedacego w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w S. polozonego w S. przy pl. (...) , ktére
przystugiwalo dluzniczce A. L. ( obecnie J.) .Postanowienie to zaskarzyla pozwana zarzucajac, ze jego odpis nie zostal
jej doreczony na skutek bledu pracownika poczty Sad Okregowy w Swidnicy postanowieniem z dnia 13 czerwca 2015
roku oddalil zazalenie uzasadniajgc, ze korespondencja sadowa do pozwanej zostala zaadresowana na adres wskazany
przez nia na licytacji

Dowéd: odpisy w/w/ postanowien z uzasadnieniem k.51 6 .

Pismami z dnia 19.06.2013, 17.09.2013 r i 17.12.2013 roku adresowanymi na adres spornego lokalu strona powodowa
zawiadamiala pozwana o wysokoS$ci oplat za ten lokal na rzecz Spo6ldzielni obowigzujacych od lipca 2013 roku, ktore
wynosily odpowiednio :

- od 1lipca 2013 do 30 wrzeénia 2013 roku po 395,898 zl miesiecznie

- od 1 —pazdziernika do 31 grudnia 2013 roku po 409,98 zl miesiecznie

- od 1 stycznia 2014 roku po 415,56 zI miesiecznie.

Na miesieczny wymiar tych oplat skladaly sie :

1.oplata eksploatacyjna liczona od pow. lokalu (...)m2 po 1,41 z} , od 1.10.2013 po 1,50 zl za 1 m2
2.oplata za zimna wode po 8,39 zl od 1 m3 , od 1.01.2014 po 8,57 zt od 1 m3
3.podatek od nieruchomoéci po 0,14 zt od 1 m2

4. fundusz remontowy po 1.47 zl od 1 m2

5.oplata na legalizacje wodomierzy po 2.40 zl miesiecznie

6. oplata abonamentowa po 0,37 zl miesiecznie

7. oplata stala dla c.0. po 0,77 zt od 1 m2, od 1.10.2013 po 0,82 z}

8. oplata zmienna dla c.o. po 2,51 zt od 1 m2, od 1.10.2013 po 2,69 z}

9.oplata spoleczno-kulturalna po 0,02 zt od 1 m2 pow. lokalu , tj. po 1,22 z} za kazdy miesiac .



Dowéd: odpisy w/w pism k. 6-8.

Sposob rozliczenia kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w powodowej Spoldzielni w okresie
objetym pozwem byl taki sam dla wszystkich nieruchomoéci wspodlnych , a poszczegolne stawki oplat obowiazywaly
w tej samej wysoko$ci zgodnie z regulaminem spo6ldzielni i uchwata nr (...) z dnia 25 pazdziernika 2011 roku, w tym :

- oplata eksploatacyjna obejmowala : koszt energii elektrycznej, wywdz nieczysto$ci stalych, utrzymanie czysto$ci
terendw, ustugi kominiarskie, ubezpieczenie mienia, biezaca konserwacje zasobéw, obstuge weztow i instalacji c.o.,
koszty administracji, koszty zarzadu, dezynsekcji i deratyzacji , podwyzszona do 1,50 zt od 1.01.2014 uchwala Z. SM
z13.12.2013 nr (...)

- przypadajaca na kazdy lokal stawka podatku od nieruchomo$ci i wieczyste uzytkowania wynikaly z uchwaly Rady
Miejskiej S. z 30,.11.201 nr XXII/261/12, stawki oplat abonamentowych za legalizacje wodomierzy z uchwaly RM S.
nr (...)

- stawka na fundusz remontowy z Uchwaly Zarzadu powodki z 14.12.2012 r. nr (...)

- stawki oplat stalych i zmiennych dla c.o. z (...) 4210- (...)- A/M. Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki z dnia
19.08.2013 r. zmienionej taryfa w/w/ Prezesa z 30.09.2013 1.

- oplata za zimna wode oraz wysoko$¢ oplaty abonamentowej wynikala z uchwal Rady Miejskiej, a ostatnio z uchwaly
nr XXXII1/387/13 Rady Miejskiej S. z 29.11.2013

- wysoko$¢ oplaty spoteczno-kulturalnej okresla uchwala nr (...) Walnego zgromadzenia , zmieniona uchwalg nr
61/2012 7 14.12.212 w sprawie wo-plat dla czlonkow spdldzielni za uzywanie spoldzielczych lokali nieskalanych

Dowdéd: odpisy : regulaminu strony powodowej w sprawie rozliczen kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, w/w/ uchwat oraz decyzji — k. 62-85

Uchwala nr (...) roku Rady Nadzorczej powodowej Spoéldzielni z dniem 1 stycznia 2015 roku wprowadzono
zmiane Regulaminu rozliczen kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i do regulaminu rozliczen poprzez
rozdzielenie kosztow eksploatacji podstawowej i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci ,tj. nieruchomoéci
objetych oddzielnymi ksiegami wieczystymi oraz mienia spo6ldzielni przeznaczonego do wspodlnego korzystania
shuzacych nieruchomos$ciom , w ktérych usytuowane sa poszczegodlne lokale

Dowéd : odpisy w/w/ uchwat k. 86-89.
Wysoko$¢ miesiecznej oplaty wyliczonej dla pozwanej od 1 stycznia 2015 roku wynosi 424,78 zt
Dowéd : odpis zawiadomieni a z dnia 15.12.2014 k. 90 .

Wobec braku jakichkolwiek wptlat za lokal przy pl. (...) strona powodowa wystosowala do pozwanej pismo z dnia 3
marca 2014 roku wzywajac ja do zaptaty kwoty 3 249,18 wraz z odsetkami pod rygorem skierowania sprawy na droge
postepowania sadowego, a pismem z dnia 19 marca 2-14 roku wskazala wymiar zaleglych oplat w okresie objetym
pozwem

Dowéd : odpisy w/w/ pismk. 91i10

Na skutek pozwu strony powodowej wniesionego 12 lipca 2012 roku przed tut. Sadem toczylo sie postepowanie w
sprawie I C 1732/12 przeciwko A. W. (1) i A. W. (2) o zaplate 1 794,04 zt z odsetkami tytulem oplat dot. lokalu
mieszkalnego w S. przy ulicy (...), stanowiacego odrebna nieruchomo$¢, co do ktérego prawo wlasnosci pozwana
nabyla takze na skutek licytacji sadowej z majatku osobistego do majatku osobistego . Sad oddalil powddztwo w catosci
w stosunku do A. W. (2) i zasadzil od pozwanej na rzecz strony powodowej 495,27 zl, a dalej idace powddztwo oddalil,



apelacja obu stron od tego wyroku zostaly oddalone wyrokiem Sadu Okregowego w Swidnicy z dnia 12 czerwca 2014
roku sygn. akt IT Ca 356/14. W toku tego postepowania ustalono, ze pozwana nabyla prawo wlasnosci lub ograniczone
prawo rzeczowe jeszcze do innych lokali w zasobach tej samej Spoldzielni Mieszkaniowej, m.in. takze w S. przy ulicy
(...) .w ktérym okresowo zamieszkiwala jak rowniez w S. przy ulicy (...)

Dowdd : odpisy w/w/ wyrokow k. 24- 25, kopia pozwu, kopa uzasadnienia wyrokéow SR I SO z akt
IC(...)-w kopercie k. 58.

W pismie z dnia 01 sierpnia 2014 roku skierowanym do strony powodowej powolujac sie na wyrok w sprawie I C (...)
pozwana A. W. (1) zlozyla oswiadczenie o potraceniu swojej wierzytelnoéci w wysokos$ci 5 285,54 zl powstalej jako
nadplata z tytulu wnoszenia przez nig oplat za lokale polozone w S. przy ulicy (...) za okres od czerwca 2004 roku, w
S. przy pl. (...) za okres od czerwca 2013 roku : w tym kwota 683,90 zl zasadzona wyrokiem z 27.09.2013 r. oraz 4
601,64 z} nalezna strnie powodowej z tytutu rzeczywistej wysokoéci czynszu za okres od lipca 2013 roku do czerwca
2014 rou wlacznie na rzecz lokalu mieszkalnego przy pl.(...)

Dowéd : odpis w / w pisma pocztow y m dowodem nadania k. 26-27.
Powyzsze ustalenia zostaly poczynione na podstawie dokumentéw zlo zonach przez obie strony , ktorych tre$c,

Sad unie uwzglednil wniosku pozwanej o przestuchanie w charakterze §wiadka gtownej ksiegowej i czlonka zarzadu
powodowej spoldzielni (...) odnosnie dokonywanych wplat i rozliczenia oplat pozwanej za sporny lokal, albowiem
z twierdzen i pism strony powodowej jednoznacznie wynikal brak jakichkolwiek wptat dot. tego lokalu , a mimo
kilkakrotnych wezwan i przedluzania terminu pozwana twierdzac, ze dokonywala takowych wplat i posiada ich
pokwitowania, zadnych takich nie zlozyla, poza niepotwierdzong za zgodno$é z oryginalem kserokopie polecenia
przelewu kwoty 600 zt dokonanego przez W. S. zam. w S. przy ulicy (...) ., a wiec bez zadnego zwiazku z ta sprawa , a
nadto zlozyla swoje pisma dot. rozliczen nadplat za wode i energie cieplna za okres nie objety pozwem ( z 10.03.2011,,
21.03.2011 1, 31.01.2012 roku, 28.08.2012 r. i 5.04.2013 roku) — bez wskazania ktorych lokali dotycza, bez dowodu
ich nadania lub zlozenia u strony powodowej ( k. 95-100).

Sad zwazyl.
Powddztwo w wiekszo$ci zastugiwalo na uwzglednienie.

Jak sad ustalit z dniem uprawomocnienia sie postanowienia o przysadzeniu pozowana nabyla ograniczone
prawo rzeczowe w postaci spdldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego w zasobach Spdéldzielni

Mieszkaniowej w S. polozonego w S. przy pl.(...) Zgodnie zatem z przepisem art. 4 ust. 1. Ustawy z dnia 15 grdbia
200 roku o spdldzielniach mieszkaniowych ( Tj. Dz U z 2013 r poz.1222) osoby niebedace czlonkami spéldzielni,
ktorym przystuguja spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak
czlonkowie spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5 przeznaczenie pozytkow i przychodéw spoldzielni , a zatem od dnia
12 czerwca 2014 roku byla obowigzana do uiszczania oplat na rzecz strony powodowej w takiej samej wysokos$ci jak
czlonkowie spoldzielni , a wysoko$¢ tych oplat wynikala z uchwal organéw powodowej Spoéldzielni oraz niezaleznych
od woli Spoldzielni optat dostawcoéw mediow i podatku od nieruchomosci oraz oplat za uzytkowanie wieczyste. Co
prawda , powodowa Spoéldzielnia w okresie objetym pozwem nie zdywersyfikowala wysokoSci kosztow zarzadu i
eksploatacji odno$nie poszczego6lnych nieruchomoéci, w ktérych znajduja sie konkretne lokale mieszkalne, co dopiero
uczynila zmiang Regulaminu obowigzujacego od 1 stycznia 2015 roku , niemniej jednak pozwana nie wykazala
aby wyliczone przez strone powodowa stawki miesiecznych oplaty bylyby w okresie objetym pozwem w nizszej
wysokoSci niz wyliczone aktualnie zgodnie z aktualnym uregulowaniem prawnym wysokoéci , zwlaszcza gdy wiekszo$é
skladnikéw tych oplat byla niezalezna od polozenia lokalu i ustalana byta jednakowo przez dostawcow mediow dla
wszystkich lokali mieszkalnych . samo twierdzenie pozwanej, ze osobiécie nie zamieszkiwala w spornym lokalu nie
oznacza, ze nie korzystaly z tego lokalu inne osoby. Lokal mieszkalny stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych ,



a pozwana nie wykazala, aby zglaszala powodowej spoldzielni o iloéci os6b zamieszkalych badz , ze lokal jest
niezamieszkaly . Zauwazy¢ przy tym nalezy, ze od 1 stycznia 2015 roku wysoko$§é oplat przypadajacych na rzecz
powodki za sporny lokal , wyliczona zgodnie z obowiazujacymi przepisami za sporny lokal ulegla zwiekszeniu w
stosunku do okresu poprzedniego. Sad nie uwzglednil jedynie zadania pozwu w czeéci obejmujacej oplate spoleczno-
kulturalng, po 1,22 zl za 8 miesiecy objete pozwem nalezng przede wszystkim od czlonkoéw spoldzielni, ktorym
pozwana nie jest , gdy nadto jak wynika z ustalenn pozwana posiada w zasobach powodowej spéldzielni jeszcze inne
lokale mieszkalne i wielokrotne pobieranie oplat od kazdego z lokalu w ocenie sadu byloby niezasadne. Termin

wnoszenia oplat w przepisie art. 3 ust. 6°. Ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych zostal okre§lony co miesigc z
gory do 10 dnia miesiaca, chyba ze Statut spéldzielni okresli inny termin wnoszenia oplat, nie weze$niejszy jednak niz
ustawowy. Jesli za§ w powodowej spoldzielni okreslono go do 17-go kazdego miesiaca , to na podstawie art. 481 § 2
k.c.. odsetki ustawowe od oplat za poszczegolne miesigce objete pozwem nalezne byly od 18-go kazdego miesiaca .

Zgloszone nadto przez pozwana zarzuty formalne m.in. co do braku nalezytego umocowania nie znajduja
uzasadnienia , albowiem pelnomocnictwo dolaczone do pozwu zostalo podpisane przez Prezesa i wiceprezesa zarzadu,
zgodnie z okre$lonym sposobem reprezentacji . Nie ma tez przy tym znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy blednie
okre$lona warto$¢ przedmiotu sprawy podana w niepelnych zlotych, skoro nie miata ona wplywu na wysoko$c¢ naleznej
oplaty sadowej . Z tych przyczyn na podstawie cyt. wyzej przepisow Sad orzekl jak w pkt. I sentencji wyroku a dalej
idace powodztwo co do kwoty 9,76 zt z odsetkami ( za 8 m-cy po 1,22 7zt ) oddalil.

Sad nie uwzglednil przy tym zarzutu potracenia. Pozwana bowiem nie udowodnila ani wysokos$ci ani zasadno$ci
wierzytelno$ci zgloszonej do potracenia z tytulu rzekomej nadplaty oplat wniesionych do sp6ldzielni, w tym za sporny
lokal. Nie wykazala bowiem mimo wezwania, aby jakiekolwiek oplaty uiScila .

O kosztach procesu , na ktoére sklada sie oplata sadowa od pozwu 100 z} oraz koszty zastepstwa procesowego z oplata
skarbowa tj. 617 zl , tacznie 717 zt orzeczono na podstawie przepisu art. 98 k.p.c.



