WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 stycznia 2015 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym

Przewodniczacy: SSR Monika Pieczara

Protokolant: Monika Zuberek

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 stycznia 2015 roku w S.
sprawyzpow bédztwa W. M. przy ul. (...) w S.
przeciwkold.P.

o zaplate kwoty 2.206,09 z1

I. zasadza od pozwanego J. P. na rzecz strony powodowej Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. kwote
2.206,09 7z (dwa tysiace dwiescie sze$¢ zlotych dziewieé groszy) wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 23 wrze$nia
2014r.;

II. zasadza od pozwanego na rzecz strony powodowej kwote 1.028 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu, w tym kwote
600 zl tytulem kosztow zastepstwa procesowego;

III. przyznaje ze Skarbu Panstwa Sadu Rejonowego w Swidnicy adw. Z. G. kwote 738 zl tytulem wynagrodzenia za
pelienie funkeji kuratora procesowego dla nieznanego z miejsca pobytu pozwanego.

UZASADNIENIE

Strona powodowa W. M. budynku przy ul. (...) w S. wniosla o zasadzenie od pozwanego J. P. kwoty 2.206,09
z} z odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami postepowania wedlug norm
przepisanych, w tym kosztami zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze pozwany jest
wlaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w S. i w zwigzku z tym jest zobowigzany ponosi¢ wydatki
z tytulu kosztéw zarzadu i funduszu remontowego w wysokoS$ci zatwierdzonej w planach gospodarczych zgodnie z
uchwatami Wspdlnoty Mieszkaniowej. Uchwalg nr (...) z dnia 30.05.2007r. powodowa Wspélnota Mieszkaniowa
powierzyla zarzad osobie prawnej — firmie (...) Sp. z 0.0. z siedzibg w S.. Wspélnota Mieszkaniowa podjela uchwaly
w sprawie opracowania dokumentacji kosztowej na remont dachu, wymiane pozostalej cze$ci lezaka kanalizacyjnego
wraz z wymiang lezaka z uwagi na jego zly stan techniczny w budynku, wymiane odcinka kanalizacji sanitarnej,
wymiane wodomierzy o podwyzszonych parametrach technicznych pomiaru w lokalach, miejscowej naprawy dachu
i naprawy posadzki w piwnicy, przy czym postanowiono, ze wydatki te poniosg wlasciciele lokali w ramach $§rodkow
funduszu remontowego. Dodatkowo na podstawie uchwaly w sprawie naprawy pasa nadrynnowego i zabezpieczenia
kominéw wlasciciele lokali zostali zobowigzani do pokrycia naprawy w formie jednorazowej wplaty w terminie
wskazanym w uchwale.

Postanowieniem z dnia 5 listopada 2014r. Sad ustanowil dla pozwanego J. P. nieznanego z miejsca pobytu kuratora
procesowego (k. 59).

Kurator procesowy pozwanego J. P. w odpowiedzi na pozew wnio6st o oddalenie powo6dztwa w calo$ci oraz o przyznanie
wynagrodzenia za pelienie funkcji kuratora w wysokosci 738 zl. Kurator procesowy podniost zarzut, iz skierowanie
sprawy na droge postepowania sagdowego jest co najmniej przedwczesne, albowiem powod nie wzywal pozwanego



do zaplaty, a funkcji takiej nie spelnia skierowana do pozwanego pismem z dnia 7 maja 2014r. specyfikacja zapisow
na koncie na dzien 30.04.2014r. Ponadto kurator procesowy podniosl, iz powod nie wykazal, jakie konkretnie proby
zostaly przez niego podjete w celu ustalenia miejsca pobytu pozwanego i nie dolaczyt do pozwu informacji z organu
wladciwego w zakresie ustalenia aktualnego adresu zameldowania na pobyt staly badz pobyt czasowy.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny
J. P. jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...).
Dowéd: - umowa sprzedazy i ustanowienia uzytkowania wieczystego z 05.06.20009r. rep. A nr (...)k. 19-23.

Uchwalg nr (...) z dnia 30.05.2007r. Wspoélnota Mieszkaniowa powierzyla zarzad osobie prawnej — firmie (...) Sp. z
0.0. z siedzibg w S..

Dowaéd: - uchwala nr (...) z 30.05.2007r. rep. A nr(...)k. 10,
- umowa o zarzadzanie z 30.05.2007r. k. 11-16.

Wiaéciciele lokali Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) w S. s3 zobowiazani do ponoszenia oplat z tytulu kosztow
zarzadu i funduszu remontowego w wysoko$ci zatwierdzonej w planach gospodarczych zgodnie z uchwaltami
Wspblnoty Mieszkaniowe;j.

Dowod: - uchwala nr(...) z 16.03.2011r. k. 30-31,
-uchwala nr (...) z 22.02.2012r. k. 28-29,
-uchwala nr (...) z 15.03.2013r. k. 26-27,
-uchwala nr (...) z 21.03.2014r. k. 24-25.

Wspoblnota Mieszkaniowa podjela uchwaly w sprawie opracowania dokumentacji kosztowej na remont dachu,
wymiane pozostalej czedci lezaka kanalizacyjnego wraz z wymiang lezaka z uwagi na jego zly stan techniczny w
budynku, wymiane odcinka kanalizacji sanitarnej, wymiane wodomierzy o podwyzszonych parametrach technicznych
pomiaru w lokalach, miejscowej naprawy dachu i naprawy posadzki w piwnicy, przy czym postanowiono, ze wydatki
te poniosa wlasciciele lokali w ramach $§rodkéw funduszu remontowego.

Wspo6lnota Mieszkaniowa postanowila réwniez, ze w okresie od 1 wrze$nia 2011r. do 31 grudnia 2011r. nastepuje
zawieszenie naliczania funduszu remontowego.

Dowdéd: - uchwala nr (...) z 24.03.2014r. k. 42,
- uchwala nr (...) z 29.01.2014r. k. 43,
- uchwatla nr (...) z 15.01.2014r. k. 44,
- uchwala nr (...) z 23.12.2013r. k. 45,
-uchwala nr (...) z 18.07.2013r. k. 46,
- uchwala nr (...) z 01.12.2011r. k. 47,
-uchwala nr (...) z 19.04.2011r. k. 48,

- uchwala nr (...) z 14.04.2011r. k. 51.



Dodatkowo na podstawie uchwaly w sprawie naprawy pasa nadrynnowego i zabezpieczenia kominéw wiasciciele lokali
zostali zobowigzani do pokrycia naprawy w formie jednorazowej wplaty w terminie wskazanym w uchwale.

Dowéd: - uchwala nr (...) z 14.04.2011r. k. 49-50.

Zadluzenie z tytulu kosztow zarzadu i funduszu remontowego dotyczace wlasciciela lokalu mieszkalnego polozonego
w S. przy ul. (...) wedhug stanu na dzieri 30 maja 2014r. wynosi 2.206,09 zt.

Dowdéd: - specyfikacja zapiséw na koncie za okres od 31.12.2009r. do 30.04.2014r. k. 32-41.
Do chwili obecnej J. P. nie uregulowal powyzszego zadluzenia.

Dowdéd: bezsporne.

Sad zwazyl co nastepuje

Powddztwo w caloSci zastugiwalo na uwzglednienie.

Stosownie do dyspozycji art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnoéci lokali (tekst jednolity Dz. U. z
2000r. Nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) wlaéciciele lokali partycypuja w ponoszeniu wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem
nieruchomos$ci wspoélnej i ponosza ciezary w stosunku do udzialéow, jakie maja w nieruchomosci wspdlnej. Art. 12 ust.
2 w/w ustawy stanowi, ze

wlaéciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej w czeSci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach, jakie pochodza z nieruchomoéci wspoélnej, stosownie do posiadanych
udzialbw w nieruchomos$ci wspdélnej. W my$l art. 13 ust. 1 w/w ustawy wlaSciciel ponosi wydatki zwigzane z
utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywaé swdj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé¢ porzadku
domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwiazanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystac z niej w
sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych wspolwlascicieli oraz wspoldzialaé¢ z nimi w ochronie wspodlnego
dobra. Przykladowe wyliczenie wydatkow skladajacych sie na koszty zarzadu nieruchomo$cia wspdlna obejmuje
dyspozycja przepisu art. 14 w/w ustawy: wydatki na remonty i biezaca konserwacje, oplaty za dostawe energii
elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci dotyczacej nieruchomos$ci wspoélnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i
winde, ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposérednio przez wlascicieli
poszczego6lnych lokali, wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci, wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy.

Cytowane wyzej przepisy statuujga obowigzek kazdego wlaSciciela lokalu mieszkalnego pokrywania kosztow
utrzymania nieruchomosci wspdlnej w stosunku do wielko$ci udzialu we wspotwlasnoéci przymusowej nieruchomosci
wspolnej, niezaleznie od tego, czy wlasciciel zamieszkuje, czy nie zamieszkuje w swoim lokalu mieszkalnym.
Obowiazek ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolna i funduszu remontowego wywodzi sie bowiem z
prawa wlasnos$ci lokalu mieszkalnego. Poniewaz pozwany jest wlaScicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego
przez caly okres, objety zadaniem pozwu, zatem to na pozwanym ciazy obowiazek uregulowania dochodzonych
pozwem naleznos$ci. Nie ma przy tym znaczenia dla dochodzenia tych roszczen kwestia przedsadowego wzywania do
zaplaty naleznosci, tym bardziej, Ze stosownie do art. 15 ust. 1 w/w ustawy na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele
lokali maja obowigzek uiszczaé zaliczki w formie biezacych oplat, platne z géry do dnia 10 kazdego miesiaca.

Majac powyzsze na uwadze, z uwagi na zasadno$¢ wniesionego powddztwa, orzeczono jak w punkcie I sentencji
wyroku, uwzgledniajac bieg odsetek ustawowych od dnia wniesienia pozwu, tj. od dnia 23 wrze$nia 2014r.

O kosztach procesu Sad orzekl majgc na uwadze wynik procesu na podstawie art. 98 § 1 kpc w zw. z art. 99 kpc i
§ 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoS$ci z dnia 28 wrzeénia 2002r. w sprawie oplat za czynnos$ci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Pafistwa pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013r., poz. 490 z p6zn. zm). Na koszty procesu sktadaja sie: oplata sgdowa od pozwu
w wysokosci 111 z1, wynagrodzenie procesowe w kwocie 600 zl, oplata skarbowa od pelnomocnictwa w wysokosci 17



z} i zaliczka na poczet ustanowienia kuratora procesowego dla pozwanego nieznanego z miejsca pobytu w wysokoéci
300 (pkt IT wyroku).

W punkcie III wyroku Sad orzekl na podstawie § 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28.08.1982r. w
sprawie stawek, warunkoéw przyznawania i wyplaty ryczattu przyslugujacego sedziom i pracownikom sagdowym za
dokonanie ogledzin oraz stawek naleznoSci kuratoréw (Dz. U. z 1982r., Nr 27, poz. 197 z p6zn. zm.) w zw. z § 6 pkt 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28.09.2002r. w sprawie oplat za czynnosci adwokackie oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (tekst jedn. Dz. U. z 2013r., poz. 461
z p6znj. zm.).



