Sygn. akt I C 1503/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 grudnia 2014r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Maja Snopczyniska
Protokolant Martyna Kaminska

po rozpoznaniu w dniu 4 grudnia 2014r. w Swidnicy
sprawy z powodztwa M. B.

przeciwko F. B.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu F. B. opr6znienie, opuszczenie i wydanie powodce M. B. lokalu mieszkalnego polozonego w
S. przy ulicy (...);

II. orzeka o uprawnieniu pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

IV. zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 337,00 zl tytulem kosztow procesu, w tym kwote 120,00 z} tytutem
kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 1503/14

UZASADNIENIE

Powodka M. B. wniosla o nakazanie pozwanemu F. B. oprdznienia, opuszczenia i wydania powodce lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) oraz zasadzenia kosztéw procesu. W uzasadnieniu podniosta, ze strony wraz
z dzie¢mi zajmowaly lokal na podstawie umowy najmu, pozwany od 2005 roku mieszka sam, gdyz powddka i dzieci
stron wyjechaly do S., wyrokiem z (...)rozwiazano malzenstwo stron, za§ w dniu 17 X 2011r powddka nabyla sporny
lokal; pozwany zajmuje nieruchomos$¢ powoddki wbrew jej woli; powddka osiggneta wiek emerytalny, chee wrocié do
S. i zamieszkaé w swoim lokalu.

Pozwany zgodzil sie na eksmisje wnoszac o przyznanie lokalu socjalnego.

W TOKU POSTEPOWANIA SAD USTALIL

NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

Powodka jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomoéé polozonego w S. przy ul (...).
BEZSPORNE

Pozwany mieszka w lokalu powd6dki na zasadzie uzyczenia.



Pozwany nie ponosi w zwiazku z korzystaniem z nieruchomo$ci zadnych oplat czynszowych na rzecz powodki.
DOWOD: zeznania powddki k. 69-70
pozwanego k. 70-71

Pismem z dnia 15 maja 2014r powddka wezwala pozwanego do opuszczenia lokalu. Pozwany otrzymal wezwanie w
dniu 16 maja 2014r.

DOWOD: pismo powédki z potwierdzeniem doreczenia k. 15-16
Pozwany nie korzysta obecnie z pomocy MOPS w S. i nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna.

Pozwany w 1984r doznal urazu glowy z towarzyszacym krwotokiem podpajeczynkowym; nastepnie w badaniu KT
glowy wykazano zaniki korowo-podkorowe mozgowia. Po wypadku mial peknieta podstawe czaszki, od nowa uczyl
sie moéwic, chodzié.

Pozwany byl leczony w poradni neurologicznej i psychiatryczne;j.

Pozwany otrzymywat rente z tytulu niezdolnoéci do pracy, zas$ decyzja z dnia 7 XI 2014r przyznano pozwanemu od
dnia 14 X 2014r emeryture z urzedu w kwocie 1246,01 zl (do wyplaty).

DOWOD: pismo MOPS z 3 IX 2014r k. 32

pismo PUP z 4 IX 2014r k. 34

decyzja ZUS k. 66

karta informacyjna leczenia szpitalnego k. 67, 68
zeznania powodki k. 69-70

pozwanego k. 70-71

W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNYM
SAD ZWAZYL:

Powodztwo jest zasadne.

Powddka jest wlaécicielem lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebna nieruchomo$é polozonego w S. przy ul (...),
czego pozwany nie kwestionowal.

Z zeznan stron wynika, ze powodka wyrazila zgode, aby jej byly maz zamieszkiwal w spornej nieruchomosci. Tym
samym uznac nalezalo, ze powddka i pozwany zawarli ustng umowe uzyczenia, na mocy ktorej pozwany mogl mieszkac
w spornym lokalu, a powddka nie otrzymywala z tego tytulu zadnego wynagrodzenia. Pozwany nie kwestionowal, ze
nie placil powddce za to, ze mieszka w tym lokalu, podnosil natomiast, ze ponosil oplaty zwigzane z mediami.

W zwigzku z powyzszym prawa i obowigzki stron uregulowane sa przez przepisy KC dotyczace umowy uzyczenia (art.
710 i nastepne kc) oraz ustawy z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U nr 71, poz. 733 z pdzn. zm) — zwanej dalej ustawa. Wynika to z art. 2 ust. 1 pkt.
1 ustawy, ktéry stanowi, ze ,lokator” w rozumieniu ustawy oznacza takze osobe korzystajaca z lokalu na podstawie
innego tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci.



Ustawa ta bardzo szczegblowo reguluje okolicznosci, w ktérych moze nastapi¢ rozwigzanie umowy i nakazanie
opuszczenia lokalu. Dotyczy to jednak odplatnych uméw najmu. Tym samym w przypadku innych uméw nie maja
zastosowania przepisy dotyczace trybu i ograniczen rozwiazania umowy. Takze z przepisow dotyczacych umowy
uzyczenia nie wynikaja zadne szczegblne ograniczenia dotyczace rozwigzania tej umowy. Dla rozwigzania umowy
uzyczenia wystepujacej w niniejszej sprawie wystarczyto wiec jakiekolwiek zachowanie powodki wskazujgce na wole
rozwigzania umowy (art. 60 kc). Powddka do pozwu dolaczyla pismo z dnia 15 V 2014r z potwierdzeniem odbioru w
ktérym wzywa pozwanego do opuszczenia, oprdznienia i wydania lokalu. Uznaé wiec nalezalo, ze powodka skutecznie
rozwigzala umowe uzyczenia z chwilg otrzymania przez pozwanego tego pisma (16 V 2014r) i od tej chwili pozwany
zajmuje lokal bez tytulu prawnego.

Pozwany - po otrzymaniu pisma wzywajacego do opuszczenia lokalu, a nastepnie odpisu pozwu - nie opuécil lokalu.

Podkresli¢ nalezy, ze podstawowym uprawnieniem wtasciciela lokalu jest uprawnienie do korzystania z niego. Dla
realizacji tego uprawnienia wlascicielowi - przystuguje roszczenie o wydanie rzeczy od osoby, ktéra nig wtada (art.
222 81 ke). To do powodki jako wlasciciela lokalu nalezy podjecie decyzji czy chce mieszkaé w tej nieruchomosci sama
czy tez wyraza zgode na zamieszkiwanie z nig osob trzecich. Wola powodki jest za$ korzystanie z nieruchomosci bez
obecno$ci pozwanego.

Podnoszony przez pozwanego fakt, ze nie ma sie gdzie wyprowadzi¢ oraz wczeéniejszego wieloletniego zamieszkiwania
w tej nieruchomo$ci nie daje pozwanemu zadnych uprawnien do zamieszkiwania w lokalu, ktérego powodka
jest wlaScicielem. Jak wyzej wskazano to wladciciel nieruchomosci decyduje o tym kto i jak dlugo moze w niej
zamieszkiwaé. Wskazaé nalezy, ze — poniewaz strony laczyla bezplatna umowa uzyczenia — powddka nie musiala
wykazywac przyczyn uzasadniajacych rozwigzanie tej umowy, wystarczajaca jest tutaj wola wlasciciela. Tym samym
bez znaczenia jest okolicznoéé czy powddka ma zamiar wrocié ze S. i zamieszkaé w S., czy tez — jak podnosil pozwany
— nie wroci do Polski, gdyz zwigzala sie z obcokrajowcem, ktéry do Polski sie nie przeprowadzi.

Zgodnie z trescig art. 14 ust. 1 w wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy, zas obowigzek zapewnienia
lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.
Ustawa w ustepie 4 powolanego przepisu wprowadzita przestanki nakazujgce orzeczenie o uprawieniu do otrzymania
lokalu socjalnego w stosunku do oséb wymienionych w tym przepisie. Co do pozostalych oséb, nie wymienionych w
powolanym przepisie, sad orzeka o uprawnieniu do lokalu socjalnego lub o braku takiego uprawnienia biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez te osoby z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng
(art. 14 ust. 3). Z zebranego materialtu dowodowego nie wynika, aby pozwany w niewlaSciwy sposob korzystal z
zajmowanego lokalu. Pozwany utrzymuje sie z emerytury (od XI 2014r, wczesniej z renty z tytulu niezdolnosci do
pracy), pozostaje pod opieka lekarska. Okolicznos$ci te zadecydowaly o orzeczeniu o uprawnieniu pozwanego do
otrzymania lokalu socjalnego.

W zwiazku z przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu socjalnego Sad na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy nakazal
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie powolanych przepiso6w Sad nakazal pozwanemu opuszczenie, oprdznienie i
wydanie powédce lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...), orzekajac jednocze$nie o uprawnieniu pozwanego
do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 kpc majac na wzgledzie wynik procesu i koszty poniesione przez powodke
(200 zt oplaty od pozwu, 120 zt kosztow zastepstwa procesowego oraz 17 z} oplaty skarbowej od pelnomocnictwa).
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