Sygn. akt I C 1288/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 grudnia 2014r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Halina Grzybowska
Protokolant : Magdalena Tobiasz

po rozpoznaniu w dniu 9 grudnia 2014r. w Swidnicy
na rozprawie

sprawy z powodztwa L. M.

przeciwko Gminie M. S. z siedziba w S.

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

I. oddala powodztwo;

IL. nie obciaza powddki kosztami procesu.

Sygn.akt I C 1288/14

UZASADNIENIE

Kierujac pozew przeciwko Gminie M. S. powédka L. M. wniosla o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu
socjalnego polozonego w S. cy przy ulicy (...) po zmartym mezu T. M.. W uzasadnieniu zadania podala ,ze e e 2008
roku T. M. stal sie podnajemca tego lokalu na czas okre§lony od 1 maja (...). 0 31.12.2010r. Mieszkali wowczas razem
i prowadzili wspolne gospodarstwo domowe. W listopadzie 2010 roku Komisja w Schronisku (...) w S. pozytywnie
ocenila ich wklad w utrzymanie lokalu i wystosowano wniosek do U. M. w S. , w wyniku czego zawarta zostala umowa
najmu tego lokal z T. M. na okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2013 roku. Powddka zawarla zwigzek malzenski z T. M..
Nadal mieszkali razem w spornym lokalu. T. M. zachorowal i nagle zmar}l. Powddka nie ma prawa do innego lokalu,
zaciagnela w zwigzku z tym lokalem kredyty na 5 lat i nie stac ja na wynajecie innego lokalu, a utrata tego lokalu grozi
jej bezdomnoScia.

Strona pozwana odmowila przepisania lokalu na powddke , dajac mozliwoéé ubiegania sie przed sadem o ustalenie
istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego do w/w/ lokalu, Powo6dka ubiegala sie o $wiadczenie kompensacyjne dla
nauczycieli, lecz aktualnie ZUS jej odmoéwil, ale jesli uzyska takie prawo jej dochody beda mieécity sie w kryteriach do
zamieszkiwania w lokalu socjalnym. Po §mierci T. M. 2 lata chorowala , starala sie o rente, ale otrzymala odmowe. Od
2006 roku choruje na nerwice lekowa a w tym lokalu czuje sie bezpiecznie.

Strona pozwana wniosla o oddalenie powodztwa i zasgdzenie kosztow zastepstwa procesowego wg norm przepisanych.
Zarzucila, ze na podstawie art. 691 k.c. powddka nie moze wstapi¢ w stosunek najmu lokali socjalnego, za§ umowa o
najem lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba , ktéra nie ma tytulu prawnego do innego lokalu i ktorej dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczaja wysokoSci okres§lonej w uchwale rady gminy. Poza tym umowe najmu
lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony, a po uplywie jej okresu mozne ja przedtuzy¢ na nastepny okres, jesli
najemca nadal znajduje sie w trudnej sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. W razie Smierci najemcy lokalu



socjalnego zamieszkujace z nim osoby bliskie beda uprawnione do zamieszkiwania w lokalu jedynie w sytuacji gdy
same spelniaja wymagania dot. otrzymania lokalu socjalnego .

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny.

0Od 2007 roku powodka L. M. ( poprzednio P. ) byla zwiazana z T. M.. Wcze$niej rozwiodla sie ze swoim mezem ,z
ktérym mieszkala w jego sluzbowym mieszkaniu . Na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego z dnia 20.12.2010 roku w dniu 27 pazdziernika 2010 roku zostala zawarta umowa najmu lokalu socjalnego
polozonego w S. przy ulicy (...) skladajacego sie z 1 pokoju, kuchni i innych pomieszczeri o pow. 33,29 m2 - na okres od
1stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2013 roku. Pomiedzy (...) M. a strona powodowa. T. M. pozostawal w nieformalnym
zwigzku z powodka L. M. i prowadzili wspdblne gospodarstwo domowe w tym lokalu, jeszcze wtedy , gdy formalnym
posiadaczem tego lokalu bylo S. B. A. w S. a T. M. byl podnajemca tego lokalu na podstawie umowy z dnia 30 kwietnia
2008 roku . Na urzadzenie sie w tym mieszkaniu i na leczenie powodka zaciggata kredyty , albowiem T. M. mial
wieloletnie zadluzZenia alimentacyjne, ponadto za pobyt w Schronisku (...) mezczyzn im. S. B.A. w S., toczylo sie
przeciwko niemu postepowanie egzekucyjne.

Dowéd: umowa podnajmu z dnia 30.04.2008 roku w koszulce k. 87 , umowa najmu j. w. zeznania
powodki zlozone na rozprawie w dniu 09 grudnia 2014 roku., rachunek. K. 57, zajecie komornicze k.
58, umowa kredytowa k. 60, k. 62, 68, 69, 74 rachunek k. 61, 63, 64, faktury k. 65- 67, pokwitowanie
k. 66. Rachunki i pokwitowania k. 73, zeznania swiadkéw M. R. , B. S. i J. S. zlozone na rozprawie
w dniu 4 listopada 2014 r.

W dniu 18 stycznia 2011 roku powodka ,noszaca nazwisko P. i T. M. sformalizowali swj zwigzek i zawarli malzenstwo.
Malzonkowie pozostali przy swoich dotychczasowych nazwiskach

Dowéd: odpis skrocony aktu matzenstwa . k. 13 .
W dniu (...) T. M. zmarl
Dowéd: odpis aktu zgonu k. 14 .

Od $mierci T. M. powodka nadal mieszka w spornym lokalu, ponosi regularnie oplaty czynszowe i oplaca media . w
dniu 9.10.2013 roku zaciggnela kredyt konsolidacyjny . Z powodu schorzen pozostaje pod opieka Przychodni (...) w
S., jednorazowo wydaje na leki od 125,76 zt do 295,54 z}

Dowéd: zeznania powdéddkij.aw. potwierdzenia wplat k. 79, umowa kredytowa k. 74, rachunki za leki
k. 81-84, zaswiadczeni o stanie zdrowia k. 85 , 86, zeznania swiadka J. S. zlozone na rozprawie w
dniu 4 listopada 2014 r.

Decyzja z dnia 18 listopada 2011 roku Kierownik USC w S. uwzglednit wniosek powédki i zmieniono jej nazwisko na

(...
Dowéd: decyzja Kierownika USCw S. k. 15 .
0d 2006 roku powddka leczy sie w P. (...) P. we W. z powodu zaburzen lekowych i adaptacyjnych

Dowdéd: zaswiadczenie wystawione przez lekarz w/w/ Przychodni z dnia o7 kwietnia 2014 roku k.
16.

Pismem z dnia 27 listopada 2013 roku kierowanym do strony pozwanej lokatorzy budynku przy ulicy (...) potwierdzili,
ze powodka stale przebywa w spornym lokalu i codziennie dojezdza do pracy we W. , a wcze$niej mieszkala i
opiekowala sie T. M., a nadto, ze aktualnie pomaga jej bezrobotny J. B.



Dowédd: w/w/ pismo k. 42 d

Powodka L. M. jest zatrudniona jw. Gimnazjum nr 1 we W. jako nauczyciel. W okresie 2010 -2011 przebywala na
urlopie zdrowotnym . Po roku pracy ponownie poszla na taki urlop, nie uzyskala prawa do renty Wpadla w depresje ,
ma chore stawy . W okresie od 1.09.2011 roku do 30.11.2011 roku zarabiala miesiecznie od 2 154,50 zl do 3 060 z},
w okresie od 1.11.2013 roku do 31.01,2014 roku uzyskala wynagrodzenie w wysoko$ci 3 131,95 zl miesiecznie brutto .
Dwukrotnie ubiegala sie o $wiadczeniem kompensacyjne dla nauczycieli

Dowéd. Zaswiadczenie w/w/ Gimnazjum z 5.09.2014, z 26.02.2014 r., decyzja ZUs z dnia 18 lipca
2014 roku o odmowie prawa do nauczycielskiego swiadczenia kompensacyjnego w koszulce k. 43 .,
zeznania powodki j.aw.

J. B. zostal uznany za osobe bezrobotna decyzjami S. (...) z dnia 9.03.2011 roku od dnia 09 marca 211 roku i z dnia
27.10.201r oku — od dnia 27.10.2014 r.

Dowéd: zaswiadczenia w koszulce k. 43 .

W dniu 06 grudnia 2014 roku powo6dka zawarla zwiazek malzenski z J. B. , z ktorym zamieszkuje w spornym lokalu .
Sporny lokal jest ich centrum zyciowym . Jej maz jest nadal bezrobotny , jej wynagrodzenie jest ich jedynym zrédtem
utrzymania . W 2013 roku statala sie o zawarcie z nig umowy najmu spornego lokalu socjalnego, ale otrzymala
odmowe.

Dowdéd: odpis skrocony aktu matzenstwa w koszulce k. 87, zeznania powodki j.w. pismo pozwanej
do powodki z dnia 16.12.2013 roku k. 8 .

Zgodnie z przepisami Uchwaly R. M.w S. z dnia (...) roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. S. lokale socjalne mogg byé¢ wynajmowane tylko na czas oznaczony. Kryteria
dochodowe uzasadniajgce oddanie w najem lokalu socjalnego, to a) udokumentowany $redni miesieczny doch6d na 1
czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

b) udokumentowany $redni miesieczny dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 125 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym

Pierwszenstwo do zawarcia takiej umowy maja osoby ( rodziny) ktore:

- utracily lokal wskutek katastrofy budowlanej, kleski zywiolowej, pozaru, rozbiérko budynku lub uznania
dotychczasowego lokalu za niezamieszkany - opuszczaj dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnio$ci i nie maja
mozliwo$ci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio zamieszkiwaly

- pochodza ze S. i wychowywaly sie w zawodowych rodzinach zastepczych, a zwigzku z uzyskaniem penoletnioéci i
nastepuje ich usamodzielnienie i nie maja mozliwo$ci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio zamieszkiwaly

- nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego wyroku sadowego
- spelniaja nastepujace kryteria dochodowe :

a) udokumentowany Sredni miesieczny dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 75 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

b) udokumentowany $redni miesieczny dochdd na 1 czlonka gospodarstwa domowego wynosi ponizej 100 % kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym



- zamieszkuja w trudnych warunkach mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawce do uch poprawy, tj. na 1 osobe
uprawniona przypada nie wiecej niz 5 m2 powierzchni mieszkalnej lub na 1 izbe mieszkalna przypada statystycznie
5 0s0b i wiecej

- nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu na terenie Miasta oraz w innej miejscowosci na terenie powiatu (...)
-zamieszkuja w S. co najmniej od 5 lat.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres nie dluzszy iz 3 lata . Mozna ja przedluzy¢ na nastepny okres,
jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajacej j zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

Dowéd: tekst w/w/ uchwaly k. 49- 56.

Powyzsze ustalenia zostaly poczynione w oparciu o w/w/ dokumenty, zeznania §wiadkéw i przestuchania powodki ,
ktore w zakresie poczynionych wyzej ustalen nie budza watpliwoéci i majg odzwierciedlenie w przedstawionych przez
powddke dowodach z dokumentow urzedowych i prywatnych.

Sad zwazyl.
Powodztwo nie zastuguje na vwzglednienie.

Jak sad ustalil nawigzanie stosunku najmu spornego lokalu socjalnego nastgpilo w czasie, gdy powodka nie

pozostawala formalnie w zwigzku malzefiskim z T. M., a zatem nie ma zastosowania przepis art. art. 680". § 1. I 2
k.c. zgodnie z ktorym malzonkowie sa najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe,
jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez
nich rodziny nastgpilo w czasie trwania malzenstwa. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa
albo rozdzielno$¢ majatkowa z wyréwnaniem dorobkéw do wspolnoéci najmu stosuje sie odpowiednio przepisy
o wspoélnoSci ustawowej, a ustanie wspolnoéci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie powoduje ustania
wspolnosci najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rodziny..

Niemniej jednak stosownie do treéci przepisu art. 28" prawa rodzinnego i opiekuniczego , z chwilg zawarcia malzenstwa
z T. M. powddka nabyla prawo do tego mieszkania . Jednakze umowa najmu tego lokalu jako zawarta na czas
oznaczony, wygasta w dniu 31 grudnia 2013 roku .

Z przepisu art. 20 ust. 2 u.0.p.l. wynika, ze lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy nie mogaq
by¢ wynagmowane na czas nieoznaczony. W ocenie sadu brak jest podstaw do ustalenia deklaratywnie ,ze
strony laczy stosunek najmu tego konkretnego lokalu socjalnego , albowiem brak jest podstaw prawnych, zwlaszcza ,ze
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego na kolejny okres takze musi by¢ okre§lone cezura czasowa. To zatem
wylacznie w gestii Gminy , po uzyskaniu stanowiska komisji mieszkaniowej jest podjecie decyzji o skierowaniu do
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego uprawnionym do tego osobom.

Sad zauwaza, ze z racji swoich dochodow przekraczajacych kryteria ustalone w uchwale R. G.powo6dka nie spelniata
tego kryterium w 2013 roku i dlatego m.in. otrzymala odmowe. Nie spelnia ona nadal kryteria dochodowego , skoro
wg Komunikatu Prezesa GUS najnizsza emerytura w 2014 roku wynosila 844,45 zt .

Powodka domagala sie ustalenia ,ze wstapila w stosunek najmu spornego lokalu po zmartym mezu T. M.. Jak
shusznie zarzucila strona pozwana do lokali socjalnych nie ma zastosowania przepis art. 691 § 1 k.c. Stanowisko
to potwierdzil m.in. Sqd Najwyzszy w uchwale z dnia 23 wrzesnia 2010 roku IIICZP 51/10 ( LEX
602460 ) ,w ktorej stwierdzil, ze Na podstawie art. 691 § 1 k.c. nie mozna wstqpié w stosunek najmu
lokalu socjalnego, o ktéorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm.).



Nie znajdujac zatem podstaw do uwzglednienia powodztwa orzeczono jak w pkt.I sentencji wyroku.

Biorgc pod uwage szczegodlnie trudng sytuacje materialng powodki , na podstawie przepisu art. 102 k.p.c. sad odstapit
od obciazania powo6dki kosztami procesu .



