Sygn. akt I C 1003/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 listopada 2014r.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy SSR Maja Snopczyniska
Protokolant Martyna Kaminska

po rozpoznaniu w dniu 19 listopada 2014 r. w Swidnicy
sprawy z powddztwa Gminy D.

przeciwko R. K., Z. K., D. K., E. K., K. K.

o eksmisje

powodztwo oddala.

Sygn. aktI C 1003/14

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina D. wniosla o nakazanie pozwanym R. K., Z. K., D. K., E. K., K. K. oprdznienia opuszczenia
i wydania lokalu mieszkalnego polozonego w D. nr(...) i zasadzenie od pozwanej kosztéw procesu wg. norm. W

uzasadnieniu podniosla, ze pozwani zamieszkiwali w lokalu nalezacym do strony powodowej na podstawie umowy

najmu, pozwani zalegali z czynszem co skutkowalo rozwigzaniem umowy najmu, obecnie pozwani zajmuja lokal

bez tytulu prawnego. Pozwani nie odebrali kierowanych do nich pism co §wiadczyé moze o opuszczeniu przez nich

nieruchomosci, pisma uznano za doreczone na podstawie art. 44 §4 kpa.

Na wniosek strony powodowej ustanowiono dla pozwanych kuratora dla strony nieznanej z miejsca pobytu, gdyz z

informacji uzyskanych przez strone powodowa wynikato, ze pozwani wyjechali za granice.
W (...) SAD USTALIL

NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

Pozwany R. K.i (...) S. zawarli w dniu 6 grudnia 1990 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w D. nr (...).

DOWOD: umowa najmu z dnia 6 XII 1990 k. 4

W dniu 28 lutego 1991 roku nastapilo przekazanie stronie powodowej przez Wojewode (...) nieruchomosci — dzialek

nr (...).

DOWOD: decyzja k. 3

Strona powodowa sporzadzita w dniu 22 czerwca 2010 roku i 9 kwietnia 2013 roku pisma, w tresci ktorych wezwata

pozwanego, aby w terminie 1-go miesigca od otrzymania pisma uregulowal naleznosci z tytulu najmu wskazujac, ze

po tym terminie moze nastapié rozwigzanie umowy najmu.

DOWOD: wezwanie do zaplaty z dnia 22 VI 2010r k. 5



z dnia 9 IV 2013rk. 6

Strona powodowa sporzadzita w dniu 24 stycznia 2014 roku pismo, w treéci ktérego wypowiedziala pozwanemu
umowe najmu.

DOWOD: pismo z 24 I 20141 k. 9

Powyzsze pisma zostaly awizowane pod adresem D.(...).
DOWOD: awiza k. 8, 10,

W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNYM

SAD ZWAZYL:

Powodztwo jest bezzasadne.

Strona powodowa wniosla o nakazanie pozwanym opuszczenia, oprdéznienia i wydania lokalu mieszkalnego
polozonego w D. nr (...). Kurator dla pozwanych nieznanych z miejsca pobytu wniost o oddalenie powo6dztwa,
wskazujgc w uzasadnieniu, ze skoro pozwani nie mieszkaja pod wskazanym adresem roszczenie powoda zostalo
zaspokojone.

Pozwani zajmowali sporny lokal na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 6 XII 1990 roku.

W zwiazku z powyzszym prawa i obowigzki stron uregulowane sa przez przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U nr 71, poz. 733 z
pozn. zm.) — zwanej dalej ustawa.

Ustawa ta bardzo szczegblowo reguluje okolicznosci, w ktérych moze nastgpi¢ rozwigzanie umowy i nakazanie
opuszczenia lokalu.

W pierwszej kolejnosci podkresli¢ nalezy, ze podstawowym uprawnieniem wlasciciela lokalu jest uprawnienie do
korzystania z niego. Dla realizacji tego uprawnienia wlascicielowi - przystuguje roszczenie o wydanie rzeczy od osoby,
ktbra nig wlada (art. 222 §1 kc). Wskazaé jednak nalezy, ze juz z treéci pozwu i wniosku o ustanowienie kuratora dla
pozwanych nieznanych z miejsca pobytu wynika, ze pozwani wyprowadzili sie ze spornego lokalu. Strona powodowa
nie wykazala, a zgodnie z trescig art. 6 ke miala taki obowiazek, ze pozwani maja zamiar powrécié do lokalu, ze —
pomimo ze tam nie mieszkajq traktuja ten lokal jako swoje centrum zyciowe, ze majg tam swoje rzeczy. Tym samym
brak jest podstaw, aby nakaza¢ pozwanym opuszczenie i oproznienie lokalu, ktérego nie zajmuja.

Ponadto dokonujac analizy materialu dowodowego Sad uznal, Ze strona powodowa nie wykazala, iz stosunek najmu
lokalu mieszkalnego polozonego w D. nr (...) zostal skutecznie wypowiedziany.

Art. 11 ust. 2 pkt. 2 powolanej ustawy stanowi, iz wlaéciciel lokalu moze wypowiedzieé¢ lokatorowi umowe najmu nie
p6zZniej niz na miesige naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator ,,pomimo pisemnego upomnienia
nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem(...) albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc uciazliwym korzystanie z innych lokali”
lub ,jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznos$ci (...)". Tym samym ustawa przewiduje — dla
skutecznos$ci wypowiedzenia umowy najmu trzy przeslanki: najemca musi zaklocac¢ porzadek domowy lub zalegaé z
platnoécig czynszu za co najmniej trzy miesiace, najemca musi zostaé uprzedzony o zamiarze wypowiedzenia stosunku
najmu i musi zosta¢ wyznaczony najemcy dodatkowy miesieczny termin do uregulowania zalegloséci pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu. Przeslanki te musza zosta¢ spelnione lacznie.



Zgodnie z treScig art. 6 ke to na stronie powodowej spoczywa ciezar wykazania skutecznego wypowiedzenia umowy
najmu, a wiec spelnienia powolanych przestanek.

W niniejszej sprawie strona powodowa dzialajaca przez profesjonalnego pelnomocnika w zaden sposob nie
udokumentowala skutecznego uprzedzenia o zamiarze wypowiedzenia umowy ani wypowiedzenia umowy najmu. Za
realizacje powyzszego z pewnoS$cia nie mozna uzna¢ zalacznikow do pozwu w postaci pism z 9 IV 2013ri 24 I 2014r
roku, albowiem — wobec informacji, ze pozwani nie mieszkaja w spornym lokalu — nie mozna uznad¢, ze przesytki
awizowane pod tym adresem zostaly skutecznie doreczone. W pozwie strona powodowa wskazala, ze przesylki te
uznano za doreczone na podstawie art. 44 §4 kpa. Wskazaé jednak nalezy, ze doreczane pisma nie sa decyzjami
administracyjnymi, lecz pismami sporzadzanymi przez jedna ze stron stosunku najmu, czyli umowy i nie znajda tu
zastosowania przepisy kpa, ktére maja zastosowanie w postepowaniu administracyjnym.

Majac powyzsze na uwadze na podstawie powolanych przepiséw powodztwo oddalono.



