Sygn. akt I Ns 1020/14

POSTANOWIENIE

Dnia 28 wrze$nia 2016 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Maria Kruzlak

Protokolant Maja Foremny

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 28 wrzeénia 2016 roku w S.
sprawy z wniosku J. L.

przy udziale (...) S.A. wK.

o ustanowienie sluzebnosci przesytu

postanawia:

I. ustanowi¢ na nieruchomoéci stanowiacej wlasno$¢ wnioskodawczyni J. L., a polozonej w B., obejmujacej dziatke
gruntu nr (...), dla ktérej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Swidnicy prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), na
rzecz uczestnika (...) S.A. w K., odplatna stuzebno$¢ przesyhu polegajaca na:

a) prawie korzystania przez uczestnika z powyzszej nieruchomos$ci w celu eksploatacji, utrzymania, konserwacji,
naprawy i modernizacji przebiegajacych przez te nieruchomo$¢ urzadzen energetycznych w postaci napowietrznej
linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia, stupéw oraz stacji transformatorowej stuzacych do przesylu energii
elektrycznej wzdluz granicy z dzialka nr (...) w pasie okolo 6,45 metra od granicy dzialki zgodnie z aktualnym
przebiegiem sieci ujawnionym na mapie sytuacyjnej w opinii bieglego sadowego A. Z. z dnia 18 stycznia 2016 roku
oraz w opinii uzupelniajacej z dnia 19 sierpnia 2016 roku stanowiacej integralng czes¢ niniejszego postanowienia, z
prawem wejScia oraz wjazdu na teren dzialki sprzetu specjalistycznego,

b) ograniczeniu prawa wnioskodawczyni do korzystania z powyzszej nieruchomo$ci poprzez powstrzymywanie
sie od dzialan uniemozliwiajacych lub utrudniajacych uczestnikowi wykonywania czynnoSci w zakresie objetym
ustanowiona stluzebno$cia,

II. tytultem jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie shuzebno$ci zasadzi¢ od uczestnika (...) S.A. w K. na rzecz
wnioskodawczyni J. L. kwote 7.030 zl (siedem tysiecy trzydziesci zlotych) z ustawowymi odsetkami za opdznienie od
dnia prawomocno$ci postanowienia do dnia zaplaty,

III. zasadzi¢ od uczestnika (...) S.A. w K. na rzecz wnioskodawczyni J. L. kwote 1297 z} tytulem zwrotu kosztow
postepowania,

IV. nakaza¢ uczestnikowi (...) S.A. w K., aby uiscil na rzecz Skarbu Panistwa Sadu Rejonowego w Swidnicy kwote
2.907,37 zl tytulem zwrotu kosztow opinii bieglego.

Sygn. akt I Ns 1020/14

UZASADNIENIE

Whnioskodawczyni J. L. wnosila o ustanowienia stuzebnosci przesytu na nieruchomosci stanowiacej jej wlasno$é, a
polozonej w miejscowosci B., gmina S.. Przedmiotowa nieruchomos$¢ to zabudowana dzialka nr (...), objeta ksiega
wieczysta Nr (...). Domagala sie ustanowienia na rzecz przedsiebiorcy (...) S.A. w K. sluzebnosci przesylu, ktorej



trescia jest znoszenie istnienia na nieruchomosci obciazonej i w przestrzeni nad i pod powierzchnia tej nieruchomosci
sieci energetycznej oraz prawa korzystania z nieruchomosci obciazonej w zakresie niezbednym do dokonywania
konserwacji, remontéw, modernizacji urzadzen energetycznych lub ich instalacji wraz z prawem wejscia i wjazdu na
teren odpowiednim sprzetem. Ponadto wniosla o zasadzenie od uczestnika (...) S.A. z siedziba w K. jednorazowego
wynagrodzenia w wysoko$ci 14.040 zl platnego w terminie 14 dni od dnia uprawomocnienia sie postanowienia.

W uzasadnieniu wniosku podala, ze przez przedmiotowa dzialke gruntu przebiega linia energetyczna Sredniego
napiecia 20kV nalezaca do (...) S.A. w K.. Dlugo$¢ linii wynosi 45 m. Wnioskodawczyni zostala pozbawiona mozliwosci
korzystania ze znacznej czeéci swojego gruntu i nie ma do niego swobodnego dostepu. Wobec czego wzywala
uczestnika do uregulowania zasad korzystania przez uczestnika z dzialki, lecz ten zaproponowal warunki, ktérych
wnioskodawczyni nie zaakceptowala. OkreSlajac zakres zadania, wskazala, ze domaga sie ustanowienia shuzebnosci
obejmujacej zar6wno powierzchnie zajeta pod stupy energetyczne jak i powierzchnie pod liniami energetycznymi oraz
powierzchnie strefy ochronnej, co lacznie stanowi obszar okolo 702 m®. Przyjmujac stawke w wysokosci 40 zl za m”
gruntu skorygowang o wspoélczynnik korygujacy 0,5 wnioskodawczyni ustalila wynagrodzenie w kwocie 14.040 zt.

(...) S.A w K. Oddzial w W. uznal roszczenie co do zasady, wyrazil jednak zgode na wynagrodzenie w wysoko$ci
3.500 zl. Przyznal, ze na dzialce wnioskodawczyni posadowiony jest stup nr 29 stanowiacy element napowietrznej
linii $redniego napiecia (...), stupowa stacja transformatorowa (...) oraz zasilana z tej stacji linia niskiego napiecia
(bez stupow). Urzadzenia zostaly wybudowane w 2006 roku, wéwczas nieruchomosé byla dziatka rolna. (...) stupowa
i linie napowietrzne usytuowane sg wzdluz granicy dzialki. Majac na uwadze okres trwalo$ci urzadzen (40-50 lat),
ingerencja w nieruchomo$¢ wnioskodawczyni nastepuje sporadycznie i sprowadza sie do dostepu do stupa i stacji,
w celu usuwania awarii i dokonywania przelaczen. Proponowane wynagrodzenie jest wiec odpowiednie do stopnia
utrudnien w korzystaniu z dziatki.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Whnioskodawczyni J. L. umowa z dnia 7 lutego 2005 roku nabyta wlasno$é dziatki nr (...) o powierzchni 0,2190 ha
niezabudowanej, potozonej w B. gmina S. jako cze$é nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw Nr (...). Sprzedajacym
byl R. K.. W dacie kupna przez wnioskodawczynie obszar polozony w obrebie wsi B. obejmujacy dziatke nr (...),
przeznaczonym byl zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna. Umowa obejmowala takze udzial w dzialce stanowiacej droge dojazdowa. Cena sprzedazy zostala
ustalona na kwote 20.008 zl. Na podstawie umowy odlaczono z nieruchomoéci sprzedawcy powyzsza dzialke i
zalozono dla niej nowa ksiege wieczysta Nr (...). W 2009 roku wnioskodawczyni ujawnila wybudowanie na dzialce
budynku mieszkalnego.

Dowdd: odpis ksiegi wieczystej (...) — k. 11 - 13, umowa — k. 8 — 10, wypis z rejestru gruntow — k. 5, zadwiadczenie
—k. 8, mapy — k. 6,7

Przez dzialke wnioskodawczyni wzdluz granicy z dzialka nr (...) przebiega napowietrzna linia energetyczna
Sredniego napiecia (...) W poludniowo — zachodnim narozniku dzialki znajduja sie dwa slupy wraz ze stacja
transformatorowg(...). W pélnocno — zachodnim — jeden shup. Zostaly wybudowane w 2006 roku. Stup usytuowany w
ponocno — zachodnim narozniku jest stupem jednoramiennym o érednicy 0,36 m. Stupy usytuowane w poludniowo
— zachodnim narozniku sa stlupami jednoramiennymi o $rednicy 0,34 m kazdy. (...) transformatorowa ma wymiary
0,58 m x 0,88 m. Odleglo$¢é miedzy stupami wynosi 0,19 m. Odleglo$¢ miedzy skrajnymi przewodami linii $redniego
napiecia jest zmienna i wynosi od okoto 2,4 m do 3,0 m. W czeéci wschodniej tej dzialki posadowiony jest budynek
mieszkalny.

Dowdd: opinia bieglego A. Z. z zalacznikami w postaci wyrysu z mapy ewidencyjnej — k. 124 - 164

Powierzchnia pod linig Sredniego napiecia stanowigca pas o szerokosci 3 m od skrajnego przewodu wynosi 325

m?>. Wielko$¢ ustalono na podstawie pomiaréw graficznych. Dlugo$é¢ graficzna linii znajdujacej sie na dzialce



wnioskodawezyni wynosi 46,3 m. Odleglo$é stupéw od granicy dzialki sgsiedniej (...)wynosi okoto 2,1 m. Powierzchnia

terenu wokol stupdéw i stacji wynosi po zaokragleniu 13 m®. Na warto$¢ stuzebnosci przesylu oprocz powierzchni
objetej stuzebnos$cig przesylu ma wplyw warto$é gruntu oraz wspoélczynniki przyjete w procesie wyceny. Warto$c
stuzebnosci przesytu wynosi 7.030 zl, z czego 6.301 zl przypada na pas zajety przez linie $redniego napiecia, pozostata
kwota to warto$c¢ shuzebnosci przesytu pod stupami.

Dowdd: opinia bieglego A. Z. — k. 129 - 143, opinia uzupelniajaca — k. 193 — 195

Pismem z dnia 24 kwietnia 2014 roku wnioskodawczyni wezwala uczestnika do ustanowienia stuzebnoéci przesylu
wraz z zaplata jednorazowego wynagrodzenia z tytulu ustanowienia stuzebno$ci w wysoko$ci 14.040 zl. W odpowiedzi
uczestnik pismem z dnia 28 maja 2014 roku zaproponowal wynagrodzenie w kwocie 3.502 zi. Wnioskodawczyni
podtrzymala swoje stanowisko.

Dowod: pismo wnioskodawczyni z dowodem nadania — k. 22 - 24, odpowiedZz uczestnika — k. 25, pismo
wnioskodawczyni z dowodem nadania — k. 26 - 27

Sad zwazy}:

Zadanie wniosku oparte jest na przepisach art. 305" k.c. i art. 305 § 2 k.c. Pierwszy z nich stanowi, Ze nieruchomoéé
mozna obciazy¢ na rzecz przedsiebiorcy, ktéry zamierza wybudowaé, lub ktorego wlasnosé stanowia urzadzenia, o
ktérych mowa w art. 49 § 1, prawem polegajacym na tym, ze przedsiebiorca moze korzysta¢ w oznaczonym zakresie
z nieruchomoéci obcigzonej, zgodnie z przeznaczeniem tych urzadzen (stuzebno$é przesylu). Natomiast zgodnie z
drugim z powolanych przepis6w jezeli przedsiebiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci przesylu,
a jest ona konieczna do korzystania z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1, wlasciciel nieruchomos$ci moze zgdac
odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebnoSci przesylu. Przytoczy¢ tu nalezy przepis art.
49 § 1 k.c. stanowiacy, ze urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania plynéw, pary, gazu, energii
elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie naleza do czeéci sktadowych nieruchomosci, jezeli wechodza w sktad
przedsiebiorstwa.

Bezspornym w sprawie bylo, ze na nieruchomo$ci wnioskodawczyni znajduja sie urzadzenia w postaci linii
energetycznej i shupéw, ktdre stanowia obecnie skladniki przedsiebiorstwa uczestnika - (...) S.A. Urzadzenia te stuza
do przesyhu energii elektrycznej. Tym samym zachodza przestanki do zastosowania powolanych wyzej przepisow
regulujacych sluzebnos$é przesytu.

Uczestnik wyrazil zgode na ustanowienie sluzebno$ci przesylu a jej tres¢ wynikala tak z wniosku jak i stanowiska
uczestnika. Biorac pod uwage te stanowiska, w szczegblnoSci niekwestionowane stanowisko uczestnika w zakresie
okreélenia treSci stuzebnosci przesytu oraz tre$¢ opinii bieglego, nalezalo orzec o prawie korzystania przez uczestnika
z nieruchomoéci w szczegblno$ci poprzez prawo wejécia oraz wjazdu na teren dziatki w celu eksploatacji, utrzymania
i konserwacji, naprawy i modernizacji przebiegajacych przez te nieruchomos¢ urzadzen energetycznych. Z drugiej
strony na tre$¢ shuzebnosci sklada sie ograniczenie prawa wnioskodawczyni do korzystania z nieruchomosci przez
powstrzymanie sie od dzialah uniemozliwiajacych uczestnikowi realizacje uprawnien wynikajacych z ustanowionej
shuzebnoSci.

Przy niespornych stanowiskach wnioskodawczyni i uczestnika co do zasadnosci ustanowienia stuzebnosci, odmiennie
okre$lono warto$¢ tej stuzebnosci, decydujaca o wysokoSci wynagrodzenia za jej ustanowienia. Pozostawalo to w
zwiazku z okresleniem pasa stuzebnosci.

Zgodnie z art. 305° § 2 k.c. jezeli przedsigbiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnoéci przesylu, a
jest ona konieczna do korzystania z urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 k.c., wlasciciel nieruchomosci moze zadaé
odpowiedniego wynagrodzenia w zamian za ustanowienie stuzebnosci przesyhu.



W powolanym przepisie ustawodawca posluguje sie pojeciem wynagrodzenia odpowiedniego. Szereg wskazowek
interpretacyjnych z powolaniem sie na dotychczasowe orzecznictwo Sadu Najwyzszego zawarto m.in. w uzasadnieniu
postanowienia Sadu Najwyzszego z dnia 27 lutego 2013 roku w sprawie sygn. akt IV CSK 440/12. Wynika z niego, ze
za odpowiednie wynagrodzenie moze by¢ uznane takie, ktére bedzie stanowi¢ ekwiwalent wszystkich korzysci, jakich
wlasciciel nieruchomosci zostanie pozbawiony w zwigzku z jej obciazeniem. Indywidualizowany w konkretnej sprawie
sposob obliczenia wynagrodzenia powinien uwzglednia¢ po stronie wlasciciela: charakter nieruchomosci - polozenie,
rodzaj, rozmiar, ksztalt - jej spoleczno - gospodarcze przeznaczenie ujete w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, albo w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w ich braku
wlasciwosci terenu i sposéb korzystania z nieruchomoéci sasiednich, utrate pozytkow, zakres ograniczenia w prawie
rozporzadzania, swobodnego decydowania o przeznaczeniu nieruchomosci, zagospodarowania jej, zakres i sposéb
ingerencji przedsiebiorcy oraz pozbawienia wladztwa nad nia, spos6b przebiegu urzadzen, trwalos$¢ i nieodwracalnoéc
obcigzenia w dluzszej perspektywie oraz ucigzliwo$¢ ustanowionego prawa. Po stronie przedsiebiorcy rozwazaniu
podlega¢ powinno, ze za posrednictwem urzadzen realizuje on cele spoleczne w odniesieniu do dostarczania
energii elektrycznej, wody czy paliw, takze wlaScicielowi nieruchomosci obciazonej, doprowadzenie tych no$nikow
tysigcom os6b musi odbywac sie za pomoca sieci (instalacji i urzadzen), ktore posadowié trzeba na wielu gruntach
stanowigcych wlasnosé osdb trzecich, wzgledy spoteczne nakazuja ograniczenie ich prawa wlasnosci, korzystanie
z tych nieruchomosci w zakresie ustanowionej sluzebnosci wplywa na warto$¢ przedsiebiorstwa i mozliwoéc
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, jak tez, ze korzystanie z energii elektrycznej i paliw wplywa na rozwdj
spoleczno-gospodarczy oraz lepsze wykorzystanie nieruchomosci.

Podobna wykladnia z powolaniem sie na kryteria ustalenia wynagrodzenia wynika z uzasadnienia postanowienia Sadu
Najwyzszego z dnia 9 pazdziernika 2013 roku w sprawie sygn. akt V CSK 491/12. Z wnioskami zawartymi w cytowanych
orzeczeniach nalezy sie zgodzic. Przede wszystkim Sad Najwyzszy podkreSla, ze skutkiem ustanowienia stuzebnosci
przesylu jest ograniczenie w mniejszym lub wiekszym zakresie z mozliwo$ci korzystania z nieruchomog$ci w zaleznosci
m.in. od sposobu posadowienia urzadzen przesylowych.

Na wysoko$¢ wynagrodzenia ma wiec wplyw polozenie urzadzen energetycznych. W niniejszej sprawie, jak to wykazal
biegly i co wynika z map sytuacyjnych, linia Sredniego napiecia wraz z urzadzeniami w postaci stupéw i stacji znajduja
sie przy granicy dzialki. Z tych wzgledow nalezy uznaé, ze ograniczenie wnioskodawczyni w prawie korzystania nie jest
tak dotkliwe, szczegoblnie, ze budynek mieszkalny posadowiony jest blizej przeciwleglej granicy. Poza pasem zajetym
pod stuzebnoé¢, wnioskodawczyni moze bez przeszkdd korzystac dzialki zgodnie z jej przeznaczeniem — to znaczy na
cele mieszkalne, a jej prawo ograniczone jest co do powierzchni dzialki w czeéci odpowiadajacej okolo 1/7.

Ponadto w uzasadnieniu cytowanego ostatnio postanowienia Sad Najwyzszy zwrocil uwage, ze w orzecznictwie Sadu
Najwyzszego uksztaltowal sie poglad, ze odpowiednie wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci przesylu powinno
by¢ ustalone proporcjonalne do stopnia ingerencji w tre§¢ prawa wlasnos$ci, uwzglednia¢ wartos¢ nieruchomosci i w
takim kontekécie mie¢ na wzgledzie szkode wlasciciela z uszczuplenia prawa wlasno$ci. Dowdd jej wykazania ciazy
na wlascicielu zgodnie z regulg art. 6 k.c. Wnioskodawczyni w niniejszej sprawie nie wykazala okoliczno$ci, ktore
pozwalalyby uznac, ze ingerencja uczestnika jest nadmierna, a jej ucigzliwo$¢ szczegélnie wysoka. Mimo wezwania
wnioskodawczyni nie stawila sie celem zlozenia zeznan.

Ponadto przywola¢ nalezy stanowisko Sadu Najwyzszego wyrazone w uzasadnieniu powolanego postanowienia, ze
posadowienie urzadzen przesylowych na nieruchomosci obciazonej jest zdarzeniem nieodwracalnym w pewnym
przedziale czasu. Przewidywany okres trwalo$ci tych urzadzen ma wplyw na wysoko§¢ wynagrodzenia, ktérego suma
nawet w odleglej perspektywie nie powinna przekraczaé wartoéci obciazonej nieruchomosci, a jesli nieruchomoéé¢ ze
wzgledu na gleboko$é posadowienia tych urzadzen moze by¢ nadal wykorzystywana, suma wynagrodzenia w takiej
perspektywie powinna by¢ odpowiednio nizsza od warto$ci nieruchomosci. Uczestnik twierdzil, a wnioskodawczyni
nie oponowala przeciwko temu twierdzeniu, ze okres trwaloSci urzadzen wynosi 40 — 50 lat.

Biorac pod uwage tre$¢ opinii bieglego, jej ustalenia co do charakteru nieruchomos$ci zajetej pod urzadzenia
przesylowe, jej wartoéci, a takze zakresu stuzebnosci, szczeg6lnie wielko$ci pasa gruntu zajetego pod linie i urzadzenia



energetyczne, nalezy podzieli¢c w caloSci wnioski opinii bieglego co do wysokosci wynagrodzenia. Opinia jest
wiarygodna, oparta na rzetelnych przestankach i nalezycie uzasadniona. Biegly szczegbélowo i w sposob rzeczowy
wyliczyl oraz uzasadnil przestanki ustalenia wartoéci stuzebnoSci. Wnioskodawczyni nie podwazyta trafnych i
prawidlowych wnioskéw opinii i nie wykazala okolicznosci, ktére prowadzilyby do jej zakwestionowania, a w
konsekwencji do ustalenia innej, to jest wyzszej kwoty wynagrodzenia. Z drugiej strony brak podstaw do przyjecia,
by wynagrodzenie to ustalono na poziomie zbyt wysokim w stosunku do warto$ci korzySci z nieruchomosci, jakich
zostala pozbawiona wnioskodawczyni na skutek posadowienia urzadzen przesylowych.

Z powyzszych wzgledow ustalono wynagrodzenie na kwote 7.030 zt.

O kosztach postepowania, na ktére skladaja sie oplata stosunkowa, koszty zastepstwa i oplata skarbowa od
pelnomocnictwa oraz wydatki, orzeczono na podstawie przepisu art. 520 § 2 k.p.c. w zwiazku w zwigzku z § 7 pkt.3
Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (t.j. Dz. U. 2013 r., poz. 490 ze zm.), uznajac ze zachodza okoliczno$ci uzasadniajace obcigzenie uczestnika
tymi kosztami.



