Sygn. akt I C 1555/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 czerwca 2019 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy SSR Maja Snopczynska

Protokolant Agnieszka Zabkiewicz

po rozpoznaniu w dniu 6 czerwca 2019 roku w Swidnicy

sprawy z powodztwa Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w S.
przeciwko Gminie S.

o zaplate kwoty 8 308,93 zl

I. zasqdza od strony pozwanej Gminy S. na rzecz strony powodowej Wspoélnoty Mieszkaniowej (...)
przy ul. (...) w S. kwote 8.308,93 zl ( osiem tysiecy trzysta osiem zlotych i dziewieédziesiqt trzy
grosze) wraz z ustawowymi odsetkami za opoéznienie liczonymi od dnia 28 pazdziernika 2017r. do
dnia zaplaty

II. wpozostalym zakresie umarza postepowanie

III. zasadza od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 2.233,00 zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w
tym 1800 zl kosztow zastepstwa procesowego, za$ dalej idacy wniosek oddala.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Wspolnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. (...) w S. pozwem z dnia 26 marca 2019 roku
wniosla o zasadzenie od strony pozwanej Gminy S. kwoty 8308,93 zl z ustawowymi odsetkami za opo6znienie
liczonymi od 16 paZdziernika 2017 roku oraz zasadzenia kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.
W uzasadnieniu podniosla, ze pozwana jako wspotwlaseiciel nieruchomosci jest obowiazana do ponoszenia kosztow
utrzymania nieruchomosci wspoélnej do udziatu procentowego, kwota dochodzona pozwem obejmuje koszty: wymiany
stolarki drzwiowej wej$ciowej do budynku, naprawy wypraw tynkarskich, wymiany papowego pokrycia dachowego.

W dniu 18 kwietnia 2018 roku wydano nakaz zaplaty zgodnie z zadaniem pozwu.

Strona pozwana wniosla sprzeciw, zaskarzajac nakaz w calo$ci podniosta zarzut nieprawidlowej reprezentacji powoda
(gdyz nazwisko osoby wnoszacej pozew nie zgadza sie z nazwiskiem pelnomocnika wskazanego w pelnomocnictwie),
zarzut przedawnienia i zarzut nieudowodnienia roszczenia; wskazala, ze czynnoSci podjete przez administratora i
objete fakturami nie byly czynno$ciami tzw. zwyklego zarzadu i winny podlega¢ odrebnej uchwale, gdyz biezaca
konserwacja obiektu sa to prace niezbedne do utrzymania substancji budowlanej w odpowiednim stanie technicznym
i uzytkowym; strona pozwana nie byla informowana o remontach nie otrzymala faktur, nie potwierdzono, ze faktury
te zostaly zaplacone; zakwestionowata takze date zadania odsetek.

W odpowiedzi na sprzeciw strona powodowa podtrzymala powddztwo wskazujac, ze wykonane remonty nie
wykraczaly poza katalog czynnosci zwyklego zarzadu.



Na rozprawie w dniu 17 stycznia 2019 roku strona powodowa wskazala, ze zada odsetek od dnia 28 pazdziernika 2017
roku, za$ w pozostalym zakresie co do odsetek cofa pozew ze zrzeczeniem sie roszczenia.

W (...) SAD USTALIL
NASTEPUJACY STAN FAKTYCZNY:

Strona pozwana jest wlascicielem lokali znajdujacych sie w nieruchomoéci polozonej przy ul. (...) w S. z czym zwiazany
jest udzial w wysoko$ci 47,43% w nieruchomosci wspoélne;j.

BEZSPORNE

Nieruchomo$¢ wspo6lna wymagala min. naprawy pokrycia dachu z uwagi na duza iloé¢ peknie¢ w papie co powodowato
naplyw wod opadowych; naprawy tynku zewnetrznego, gdyz odpadajacy tynk stanowi zagrozenie dla mieszkancow
oraz pilnej wymiany drzwi, ktore sg w zlym stanie. OkolicznoSci te zostaly stwierdzone podczas corocznego przegladu
nieruchomos$ci w pazdzierniku 2011 roku, jako prace biezace do pilnego wykonania.

DOWOD: protokét z okresowej kontroli X 2011r k. 51-55

Montaz drzwi wykonala firma (...) s.c. za kwote 2.077,65 zl. Prace remontowe w postaci cze$ciowej wymiany tynkow
elewacji i wykonania opaski betonowej wykonala firma PHU (...) s.c. za kwote 5.761,55 zl. Ta sama firma wykonata
prace dekarskie za kwote 9.679,10 z}.

Nalezno$ci za wykonane prace zostaly zaptacone wykonawcom przez strone powodowa.
DOWOD: faktura z 16 X 2012r k. 12

Faktura z 31 X 2012r k. 13

Kosztorys k. 14-16

Faktura z 5 IX 2011 r k. 17

Potwierdzenia przelewdw k. 48-50

Strona powodowa wzywala strone pozwang do zaplaty.

DOWOD: wezwania do zaplaty z potwierdzeniami nadania k. 8-10
W TAK USTALONYM STANIE FAKTYCZNYM

SAD ZWAZYL:

Powodztwo jest zasadne.

Bezspornym w sprawie bylo, ze strona pozwana jest wlascicielem lokali znajdujacych sie w nieruchomosci polozonej
przy ul. (...) w S. z czym zwiazany jest udzial w wysokoSci 47,43% w nieruchomosci wspoélnej. Strona powodowa wniosta
o zasadzenie od strony pozwanej kwoty 8308,93 zl tytulem kosztéw utrzymania nieruchomosci wspoélnej. Tym samym
zastosowanie niniejszej sprawie znajda przepisy ustawy z 24 VI 1994r o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2000r nr 80, poz.
903 z p6zn. zm.) - zwana dalej ustawg, ktoéra reguluje stosunki pomiedzy wspo6lnota a wlascicielami poszczegélnych
lokali.

Strona pozwana zarzucila nieprawidlowg reprezentacje strony powodowej, gdyz nazwisko osoby wnoszacej pozew nie
zgadza sie z nazwiskiem pelnomocnika wskazanego w pelnomocnictwie W pismie z dnia 3 IX 2018 roku pelnomocnik
strony powodowej wyjaénil, ze w czasie kiedy byl skladany pozew nosil jeszcze nazwisko G., ale decyzja kierownika



USC w S. 0 zmianie nazwiska wrocil do nazwiska przodkéw po mieczu, o czym informowat Sad Rejonowy w Swidnicy.
Tym samym zarzut ten okazal sie bezzasadny.

Strona pozwana podniosla takze zarzut przedawnienia.

Zgodnie art. 117 §2 k.c. po uplywie terminu przedawnienia ten, przeciwko komu przystuguje roszczenie, moze
uchyli¢ sie od jego zaspokojenia, chyba zZe zrzeka sie zarzutu przedawnienia. Ponadto, w my$l art.118 ke jezeli
przepis szczegdlny nie stanowi inaczej, termin przedawnienia wynosi lat 6, a dla roszczen o $wiadczenia zwigzane
z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej wynosi trzy lata, jednakze koniec terminu przedawnienia przypada na
ostatni dzien roku kalendarzowego, chyba zZe termin przedawnienia jest krotszy niz dwa lata. Pamietaé¢ nalezy, ze
ustawg z dnia 13 kwietnia 2018 r. o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1104) zmieniono terminy przedawnienia wprowadzajac 6 letni termin przedawnienia w miejsce 10 letniego.

Zgodnie jednak z art. 5 ust 2 jezeli zgodnie z ustawq zmienianq w art. 1, w brzmieniu nadanym
niniejszq ustawgq, termin przedawnienia jest kroétszy niz wedlug przepisé6w dotychczasowych,
bieg terminu przedawnienia rozpoczyna sie z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy (9 lipca
2018r). Jezeli jednak przedawnienie, ktorego bieg terminu rozpoczqgl sie przed dniem wejscia w
zZycie niniejszej ustawy, nastgpiloby przy uwzglednieniu dotychczasowego terminu przedawnienia
wczesniej, to przedawnienie nastepuje z uplywem tego wcezesniejszego terminu.

Zgodnie z art. 120 k.c. bieg przedawnienia rozpoczyna sie od dnia, w ktéorym roszczenie
stalo sie wymagalne, a jezeli wymagalnosé roszczenia zalezy od podjecia okreslonej czynnosci
przez uprawnionego bieg terminu rozpoczyna sie od dnia w ktérym roszczenie staloby sie
wymagalne gdyby uprawniony podjqlby czynnosé w najwczesniej mozliwym terminie. Jak wynika
z potwierdzen przelewow przedlozonych przez strone powodowq naleznosci zostaly uiszczone
przez wspolnote w dniach 24 X 2012 roku, 7 XI 2012 roku i 6 IX 2011 roku. Tym samym strona
powodowa mogla podjqé czynnosci zmierzajqce do zobowiqzania strony pozwanej do zaplaty tych
kwot w dniu nastepnym i tak nalezy okresli¢ date wymagalnosci poszczegolnych zgdan.

Stosujgc przepisy dotychczasowe roszczenie o zwrot nalezno$ci za poszczegdlne faktury przedawniloby sie
odpowiednio w dniach 26 X 2022 roku, 9 XI 2022 roku i 8 IX 2021 roku (z zastosowaniem 10 letniego terminu
przedawnienia liczonego od dnia wymagalno$ci). Natomiast stosujagc nowe przepisy - skréocony 6 letni termin
przedawnienia liczony od dnia wejsScia w zycie cytowanej ustawy — w dniu 31 XII 2024 roku. Tym samym majac na
uwadze art. 5 ust 2 cytowanej ustawy nalazlo uznadé, ze roszczenia objete pozwem przedawnilyby sie odpowiednio w
dniach 26 X 2022 roku, 9 XI 2022 roku i 8 IX 2021 roku. Skoro pozew zostal wniesiony w dniu 26 marca 2018 roku
roszczenie strony powodowej nie uleglo przedawnieniu.

Zgodnie z treScig art. 13 ust. 1 ustawy wlasSciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu oraz uczestniczy
w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspoélnej. Na pokrycie tych wydatkow wlasciciele lokali
uiszczaja zaliczki w formie biezacych oplat, platne z géry do dnia 10 kazdego miesigca (art. 15). Art. 14 ustawy wskazuje
za$ ze na koszty zarzadu nieruchomoscia wsp6lng skladaja sie w szczegolnosci:

1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,

2) oplaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody, w czeéci dotyczacej nieruchomosci wspolnej, oraz
oplaty za antene zbiorcza i winde,

3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczegodlnych lokali,

4) wydatki na utrzymanie porzadku i czysto$ci,



5) wynagrodzenie czlonkow zarzadu lub zarzadcy.

Zgodnie z powolanymi przepisami strona Powodowa naliczyla stronie pozwanej koszty, ktore obejmowaly wydatki na
remonty i biezaca konserwacje .

Nie mozna zgodzié sie z twierdzeniami strony pozwanej, ze czynnosci dokonane przez Wspoélnote
byly czynnosciami przekraczajgcymi zwykly zarzad i wymagaly odrebnej uchwaly. Stusznie
podnosila strona powodowa, ze czynnosci zwyklego zarzadu sq to czynnosci majgce na celu
zachowanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym w petlnej sprawnosci technicznej. Wykonane
prace nie mialy na celu ulepszenia czy zmodernizowania nieruchomosci. Jak wynika z protokolu
kontroli okresowej nieruchomosci juz w pazdzierniku 2011 roku osoba przeprowadzajqca takaq
kontrole stwierdzila, ze nieruchomosé wspolna wymaga min. naprawy pokrycia dachu z uwagi
na duzq ilos¢é peknie¢ w papie co powodowalo naplyw wéd opadowych; naprawy tynku
zewnetrznego, gdyz odpadajqcy tynk stanowi zagrozenie dla mieszkancow oraz pilnej wymiany
drzwi, ktore sq w zlym stanie. Prace te zostaly zakwalifikowane w protokole jako prace biezqce
do pilnego wykonania. Wskazaé nalezy, ze protokoél zawieral podzial prac na biezqgce, gléowne i
modernizacyjne i prace ktorych dotyczy spor zostaly zakwalifikowane jako biezqgce.

Tym samym strona pozwana zobowiqzana jest jako wspohuvlasciciel nieruchomosci wspélnej do
poniesienia kosztéow tych prac wedlug wysokosci swojego udziatu w nieruchomosci wspolnej

(47,43%)

Z przedlozonych faktur i potwierdzen przelewéow wynika, ze strona powodowa poniosla koszty
biezgcych remontéow w kwocie 17.518,30 z1, zas 47,43% z tej kwoty wynosi 8308,93 z1.

Strona powodowa w toku postepowania sprecyzowala, ze zada odsetek od dnia 28 pazdziernika 2017 roku, za$
w pozostalym zakresie co do odsetek cofa pozew ze zrzeczeniem sie roszczenia. Sad uznal cofniecie pozwu za
dopuszczalne, gdyz okoliczno$ci sprawy nie wskazuja aby ta czynno$¢ byla sprzeczna z prawem lub zasadami
wspolzycia spolecznego. Nie zmierza ona takze do obejsScia prawa. W zwiazku z powyzszym na mocy art. 203 § 1,4 kpc
postepowanie w tym zakresie nalezalo umorzy¢.

Za zwloke w zaplacie nalezno$ci zgodnie z trescia art. 481 ke wierzycielowi przystuguja odsetki za opdznienie w
wysokoSci ustawowej (przy braku - jak w niniejszej sprawie — innej umowy stron).

Majqgc powyzsze na uwadze na mocy powolanych przepiséow zasqdzono od pozwanego na rzecz
strony powodowej kwote 8.308,93 zl z ustawowymi odsetkami za opoznienie od 28 pazdziernika
2017 roku do dnia zaplaty, zas w pozostalym zakresie umorzono postepowanie.

Orzeczenie o kosztach procesu znajduje oparcie w art. 98 §1 i 3 kpe, zgodnie z ktéorym strona
przegrywajgca sprawe zobowigzana jest zwroci¢é przeciwnikowi koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony. Na koszty te skladalo sie wynagrodzenie pelnomocnika
w kwocie 1800 zl wynikajqgce z Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci w sprawie oplat za
czynnosci radcow prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. z 2015 roku, poz. 1804), 416
zl oplaty od pozwu i 17 zI oplato skarbowej od pelnomocnictwa. Powédka wniostla o zasqdzenie
kosztow postepowania w kwocie 2.400 zl, lecz Sad nie znalazl podstaw do wwvzglednienia takiego
wniosku. Wskazaé nalezalo, ze sprawa jest typowq sprawgq o zaplate, odbyly sie dwie rozprawy,
stad zasagdzono od strony pozwanej na rzecz strony powodowej kwote 2.233 zl tytulem zwrotu
kosztow, zas dalej idgcy wniosek oddalono.



