Sygn. aktI C 478/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia o5 lipca 2013 1.

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqcy SSR Halina Grzybowska
Protokolant : Monika Krdl

po rozpoznaniu w dniu 05 lipca 2013 r. w Swidnicy

na rozprawie

sprawy z powddztwa Gminy M. S. Miejskiego Zarzadu (...) w S.
przeciwko E. S.,W.S,, M. S.iA. T.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. umarza postepowanie w stosunku do pozwanego A. T.;

I1. nakazuje pozwanym M. S. i maloletnim E. S. i W. S. reprezentowanym przez przedstawicielke ustawowa M. S. , aby
oproznili, opuécili i wydali stronie powodowej Gminie M. S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ulicy (...) ;

ITI. orzeka, ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza solidarnie od pozwanych na rzecz strony powodowej koszty procesu w kwocie 320 zl.

UZASADNIENIE

W pozwie wniesionym w dniu 12 marca 2013 roku powéd Gmina M. S. — Miejski Zarzad (...) zakltad budzetowy w S.
domagal sie od pozwanych M. S., E. S., W. S. i A. T. opuszczenia, oproznienia oraz wydania stronie powodowej lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Powod domagal sie takze zasadzenia solidarnie od pozwanych M. S. i A.
T. na rzecz powoda kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego w wysokos$ci 120 zl.

W uzasadnieniu zadania podal, Ze pozwani zajmuja lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...) bezumownie.
Nie wstapili bowiem w stosunek najmu w miejsce zmarlego dotychczasowego najemcy J. T., bedacego dziadkiem
pozwanej M. S. i pozwanego A. T.. Pozwana M. S. zwroécila sie do wla$ciciela o przepisanie prawa najmu zajmowanego
bezumownie lokalu. Otrzymata odpowiedz odmowna, bowiem w my$l art. 691 kc wnuki nie naleza do kregu osob,
ktbre wstepuja w prawo najmu po zmarlym najemcy. Ponadto, nie zostal takze spelniony warunek do przepisania
umowy najmu okreélony w Uchwale Rady Miejskiej w S. nr XXIII/254/04 z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy M. S., tj. okres wspdlnego zamieszkiwania
z dotychczasowym najemca nie przekroczyt pieciu lat. W tej sytuacji pozwani zostali zobowiazani do dobrowolnego
oproéznienia i wydania zajmowanego lokalu do dyspozycji powoda, czego jednak nie uczynili pomimo dodatkowego
wezwania.



Na rozprawie w dniu 10 maja 2013 r. pozwana M. S. przyznala, ze nie uzyskala mozliwoéci zawarcia umowy najmu. W
spornym lokalu mieszka w sumie od 3 lat, a wprowadzila sie tam za zycia swojego dziadka. Regularnie placita czynsz
do stycznia 2013 r. a od tego czasu z powoddw zdrowotnych nie oplaca czynszu i popadla w zalegloSci. Na wypadek
orzeczenia o eksmisji wniosla o orzeczenie o lokalu socjalnym. Podala, ze jej brat A. T. od 6-7 lat przebywa w Irlandii,
dokad wyjechal na stale. W spornym lokalu nie ma zadnych jego rzeczy i zamierza wymeldowac sie z mieszkania w
czasie przyjazdu na urlop — w lipcu lub sierpniu 2013 roku.

Pismem z dnia 20 maja 2013 r. powdd cofnal pozew w stosunku do pozwanego A. T. .
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Dnia 28 grudnia 1960 r. zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) pomiedzy
wynajmujacym — Gmina M. S. a najemca - K. T.. K. T. zmarta 28 lipca 2003 roku. W zwigzku z tym w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wstapil J. T., stajac sie strong wskazanej umowy.

Dowdd: stwierdzenie przedmiotu i warunkéw umowy najmu lokalu mieszkalnego k. 8
odpis skréocony aktu zgonu K. T. nr (...) z dnia 29 lipca 2003 r. k. 12, aneks nr (...) k. 11

Z dniem 1 kwietnia 2003 r. jednostka budzetowa Administracja (...) zostala przeksztalcona w zaklad budzetowy
Miejski Zarzad (...), na mocy uchwaly nr VI/92/03 Rady Miejskiej w S. z dnia 28 marca 2003 r.

Dowéd: uchwata nr VI/92/03 Rady Miejskiej w S. z dnia 28 marca 2003 r. k. 5

Zgodnie z operatem szacunkowym budynku przy ul. (...), aneksem z dnia 31 maja 2010 roku do umowy najmu
wprowadzono zmiany polegajace na tym,ze przedmiotowy lokal oznaczony pierwotnie numerem 9/2, zostal nastepnie
oznaczony numerem 9/1.

Dowéd: aneks nr (...) k. 13

J.T. zmarl 21 pazdziernika 2012 roku. Po jego Smierci w lokalu zamieszkiwala nadal wnuczka J. M. S. wraz ze swoimi
maloletnimi dzieémi — W. S. i E. S.. Osoby te wraz z A. T. sa zameldowane na pobyt staly w przedmiotowym lokalu i
wspolnie z J. T. mieszkaly do jego $mierci przez 2 klata i 5 miesiecy .

Dowéd: odpis skrocony aktu zgonu J. T. nr (...) z dnia 12 litego 2013 r.
oswiadczenie najemcy z 13 listopada 2012 r. zltozone przez M. S. k. 15
pismo Urzedu Miejskiego w S. z dnia 18 lutego 2013 r. k. 16 i z dnia
3o0.11.2012r. k. 17

W dniu 27 listopada 2012 r. pozwana zlozyla wniosek do strony powodowej dotyczacy ,,przepisania na nig ” lokalu
mieszkalnego przy ul. (...) po zmarlym dziadku J. T.. Otrzymala odpowiedZ odmowna z powolaniem na tre$c art. 691 §
1ke, ktéry do kregu oso6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w razie $mierci najemcy
nie zalicza wnukéw, a takze wobec braku ,mozliwoéci zastosowania przepisu § 14 uchwaly Rady Miejskiej w S. z dnia
27 sierpnia 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy M.
S., gdyz okres wspolnego zamieszkiwania pozwanej z J. T. wynosit 2 lata i 5 miesiecy, a nie jak wymaga tego wskazana
uchwala co najmniej 5 lat. Pozwana poinformowana zostala w zwigzku z tym o koniecznoSci przekazania lokalu przy
ul. (...) wS. do Miejskiego Zarzadu (...) w S..

Dowéd: pismo Urzedu Miejskiego w S. do pozwanej M. S. z 30 listopada 2012 r. k. 17



Miejski Zarzad (...) w S., pismem z dnia 16 stycznia 2013 r., doreczonym 22 stycznia 2013 r., wezwal pozwang do
dobrowolnego przekazania zajmowanego bezumownie lokalu mieszkalnego przy ul. (...) w terminie 7 dni od daty
otrzymania wezwania.

Dowéd: pismo Miejskiego Zarzadu (...) w S. z dnia 16 stycznia 2013 r. k. 18

Pozwana M. S. korzysta z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej w S.. Wraz z maloletnimi dzieémi - E.
S. i W. S. pozostaje w rozeznaniu D. Pomocy Srodowiskowej i korzysta z pomocy finansowej w formie zasitkow
celowych, okresowych oraz oplacania obiaddéw w szkole. Przyznano jej rowniez Swiadczenia rodzinne w postaci
zasitkow rodzinnych na dzieci E. S. i W. S., dodatku z tytulu ksztalcenia i rehabilitacji dziecka niepelnosprawnego na
W. S., jednorazowego dodatku z tytulu rozpoczecia roku szkolnego 2013/2014 na E. S., zasitku pielegnacyjnego dla
W. S., $wiadczen alimentacyjnych dla E. i W. S.. Maloletni W. S. jest osoba niepelnosprawna. Pozwana M. S. pozostaje
0soba bezrobotng bez prawa do zasitku. Nie przystuguje jej prawo do innego lokalu mieszkalnego, w ktorym moglaby
zamieszkaé¢ wraz z matoletnimi dzie¢mi.

Dowébd: pismo MOPS z dnia 26 kwietnia 2013 r. k. 28
decyzja Prezydenta Miasta S. z 31.10.2012 r. k. 53

decyzja Prezydenta Miasta S. z 13.12.2011 . k. 55

decyzja Prezydenta Miasta S. z 6.09.2012 r. k. 56

decyzja Starosty (...) z dnia 27.11.2011 r. o uznaniu M. S. za
osobe bezrobotng k. 59

orzeczenie o niepelnosprawnosci W. S. z 7.11.2011 r. k. 58
zeznania pozwanej M. S. k. 39, 61

Powyzsze ustalenia zostaly poczynione na podstawie opisanych wyzej dokumentéw, ktérych tre$¢ nie budzi
watpliwosci i nie byla kwestionowane przez zadng ze stron, a w niewielkim zakresie takze na zeznaniach pozwanej M.
S., ktére w zakresie poczynionych ustalen takze sa wiarygodne i nie budza watpliwoSci.

Sad zwazyl co nastepuje:

Przepis art. 222 § 1 k. ¢ stanowi, ze wlasciciel moze zgdaé od osoby, ktora wlada faktycznie
Jego rzeczqa, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzeczaq.

Bezspornym jest, ze lokal mieszkalny znajdujacy sie przy ul. (...) w S. wchodzi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
a wiec jego wlaécicielem jest Gmina M. S.. Najemcami tego lokalu na podstawie umowy najmu byli kolejno K. T, a po
jej $mierci J. T.. Osobami zameldowanymi na pobyt staly w tym lokalu poza J. T. byli: M. S., A. T., W. S.i E. S..

Wobec ujawnienia faktu, ze pozwany A. T. od kilku lat nie przebywal w spornym lokalu, powod cofnal pozew w
stosunku do tego pozwanego. Sad nie uznal tej czynnoéci za niedopuszczalng, gdyz nie zachodzily przestanki okreslone
w art.203 § 4 k.p.c. Konsekwencja cofniecia pozwu w tym zakresie bylo umorzenie postepowania w stosunku do
pozwanego A. T. jak w punkcie I czeSci dyspozytywnej wyroku.

Po $mierci J. T. w przedmiotowym mieszkaniu zamieszkiwali nadal pozwani: M. S., W. S. i E. S.. Osobom tym nie
przystugiwalo zadne skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania lokalem. W szczegdlnoSci nie znalazl
zastosowania art. 691 § 1 k. ¢ stanowiacy, ze w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu
wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wsp6imatlzonka, inne osoby, wobec ktorych



najemca byl obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym
pozyciu z najemca. Pozwana M. S. bedgca wnuczka zmarlego oraz pozwani W. S. i E. S. bedacy jego prawnukami, nie
naleza do kregu os6b, ktorym przystuguje uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy, zgodnie
ze wskazanym wyzej przepisem. Uprawnienia takiego nie nabyli rowniez na podstawie przepiséw uchwaly Rady
Miejskiej w S. z dnia 27 sierpnia 2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy M. S.. Okres wspélnego zamieszkiwania pozwanych z J. T. byl bowiem zbyt krotki niz wymaga tego
uchwala. W tej sytuacji spelnila sie hipoteza normy art. 222 § 1 ke — pozwani wiladali faktycznie lokalem mieszkalnym,
nie majac do tego zadnego skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia. Dlatego zasadnym bylo zadanie powoda,
aby pozwani opréznili, opuscili i wydali stronie powodowej Gminie M. S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...).
Stad rozstrzygniecie Sadu zawarte w punkcie II cze$ci dyspozytywnej wyroku.

W ocenie sagdu zadanie eksmisji pozwanych nie jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, albowiem pozwana,,
zaprzestala oplacania lokalu z powodu trudnej sytuacji materialnej, co oznacza, ze nie sta¢ ja na utrzymanie tego
lokalu, za$§ w punkcie III czeSci dyspozytywnej wyroku, sad orzekt ze pozwanym przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego

Zgodnie bowiem z art. 14 ust. 1 ustawy z 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy. Sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez osoby, ktérych
dotyczy nakaz eksmisji oraz ich szczego6lna sytuacje materialna i rodzinna, przy czym sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego m.in. wobec maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej, osoby sprawujacej opieke nad matoletnimi a takze wobec
osoby posiadajacej status bezrobotnego, chyba ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany
(art. 14 ust. 4 pkt 2 i pkt 5 wskazanej ustawy).

Jak ustalono pozwani E. S. i W. S. s3 maloletni a M. S. posiadajgca status osoby bezrobotnej, sprawuje nad nimi
opieke , nadto zas wobec jej maloletniego syna — W. S. wydane zostalo orzeczenie o niepelnosprawnosci. Istnialy zatem
obligatoryjne przestanki do wydania orzeczenia o przystugujacym pozwanym, uprawnieniu do lokalu socjalnego.

Konsekwencja orzeczenia w punkcie III bylo nakazanie wstrzymania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym przez
powodowa Gmine oferty najmu lokalu socjalnego, na podstawie przepisu art. 14 ust. 6 wskazanej ustawy.

O kosztow procesu w punkcie V sentencji wyroku nalezalo orzec z stosownie do treéci przepisu 98 k.p.c. w zwiazku z
art. 105 § 2 kpc. Na wysoko$c¢ zasadzonych od pozwanych kosztow procesu skladaja sie koszty zastepstwa procesowego
w wysokoSci 120 zt (zgodnie z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28.09.2002 r. w sprawie oplat za
czynnoé$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu) oraz oplata od pozwu w wysokoéci 200 zl (zgodnie z art. 27 pkt 11 ustawy z 28
lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych).



