Sygn. akt I C 1548/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 pazdziernika 2013 roku

Sad Rejonowy w Swidnicy I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujgcym:

Przewodniczqcy SSR Halina Grzybowska
Protokolant Anna Wtodarczak

po rozpoznaniu w dniu 11 pazdziernika 2013 roku w Swidnicy

na rozprawie sprawy ze skargi L. S. o wznowienie postepowania w sprawie INC 2521/11zpow 6 d zt wa Wspélnoty
Mieszkaniowej przy ul. (...),B,Cw S.

przeciwkoL.S.
o zaplate 11.946,06 zi

I. wznawia postepowanie w sprawie I NC 2521/11 zakonczone wydaniem nakazu zaplaty wydanym w postepowaniu
upominawczym w dniu 31 sierpnia 2011 roku;

II. uchyla nakaz zaplaty z dnia 31sierpnia 2011 r. sygn. I NC 2521/11;
III. odrzuca pozew z dnia 09 sierpnia 2011 roku w sprawie I NC 2521/11 co do kwoty 10 628,47 z} ;
IV. dalej idace powddztwo oddala;

V. zasadza od Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...),B,C na rzecz pozwanej L. S. kwote 616,23 zl tytulem zwrotu
kosztow procesu .

UZASADNIENIE

W skardze wniesionej dnia 19 Czerwca 2012 roku L. S. domagala si¢ wznowienia postepowania
zakonczonego prawomocnym ,wyrokiem z dnia 31 sierpnia 2011 w sprawie I NC 2521/11 z powdédztwa
Wspélnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...),B,C w S. przeciwko L. S. o zaplate 11 946,06 zl oraz zmiany
zaskarzonego ,,wyroku” przez oddalenie powodztwa w caloSci ewentualnie o uchylenie ,wyroku ,,, a takze zasadzenie
od powoda wspolnoty Mieszkaniowej przy ulicy (...),B,C, na jej rzecz kosztéw procesu wg norm przepisanych. Skarge
oparta na podstawach :

1) naruszeniu przepiséw prawa, przez ktore zostala pozbawiona mozliwos$ci dzialania, albowiem jej lokal mieszkalny
stosi pusty, ma odlaczone media, a powodowa Wspoélnota znala jej adres faktycznego zamieszkania , zas o sprawie I
NC 2521/11 dowiedziala sie od Komornika w dniu 21 marca 2012 roku

2)istnieniu prawomocnego wyroku w sprawie I C 33/11 dot. tego samego stosunku prawnego, w ktorej to sprawie sad
oddalil roszczenie Wspdlnoty z tytulu oplat we kwocie 10 628,47 za utrzymanie nieruchomosci wspolnej zgloszone
pozwem z dnia 01.10.2010 roku , a mimo tego 11 sierpnia 2011 roku Wspdlnota ponownie ja pozwala o zaplate
11.946,06 zl.



3) wyrok zostal oparty na podrobionych dokumentach, albowiem umowe z zarzadca , ktéry w imieniu wspdlnoty
wystawil zadanie zaplaty w jej imieniu ale bez jej zgody podpisali pozostali czlonkowie Wspélnoty .

W odpowiedzi na skarge Wspélnota Mieszkaniowa wniosla o jej oddalenie i zasadzenie od pozwanej na jej
rzecz kosztow zastepstwa procesowego. Jej zdaniem sprawa I Nc 2521/1111 C 33/11 nie dotyczyla zaplaty tych samych
nalezno$ci za ten sam okres, albowiem sprawa I C 33./11 dotyczyla zaplaty 10 628,47 zl za okres od dnia 1 lutego 2005
roku do dnia 28 czerwca 2010 roku, a przedmiotem postepowania w sprawie I NC 2521/11 byla kwota 11 946,06 zl za
okres od 1 lutego 2005 roku do 09 sierpnia 2011 roku a zatem nie zachodzi powaga rzeczy osadzone;.

Podniosta, ze pozwana nie powiadomila wspoélnoty o adresie do korespondencji, wobec czego kierowanie
korespondencji na adres lokalu bedacego przedmiotem wlasnosci bylo jak najbardziej prawidlowe, a pozwana uzywa
réznych adresoéw jednoczeénie w S., w W. i na skrytke pocztowy .

Odnoénie zarzutu pozwanej ,ze P. M. (1) nie posiada umowy o zarzad , wskazala, ze istotnie nie posiada on wigzacej
umowy o zarzad Wspolnota, gdyz zarzad nieruchomos$cia wsp6lng sprawuja bezposrednio wlaéciciele , on za$ zawarl
ze Wspblnota umowe o administrowanie w dniu 21 lutego 2008 roku w zakresie czynnoéci zwyklego zarzadu , co
nastgpilo w konsekwencji postanowienia Sadu Rejonowego w Swidnicy z dnia 26 stycznia 2005 roku w sprawie sygn.
akt I Ns 670/04, w ktoérym sad stwierdzit wazno$¢ i skuteczno§¢ prawna powierzenia czynnos$ci zarzadu zwyklego
wiekszoscia glosow wlascicieli,

Za bezzasadne uznala tez zarzuty pozwanej o podrobieniu dokumentéw przez P. M. (1), albowiem umowa o zarzad
wspolnota wygasta 30 stycznia 2008 roku a uchwala z dnia 09 lutego 2005 roku nie jest obecnie obowiazujaca i nie
ma zadnego zwigzku ze sprawa.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny .

W nieruchomoéci potozonej w S. przy ulicy (...),B,C znajduje sie 5 lokali mieszkalnych , w budynku znajduja sie 3 bramy
wejSciowe, przy czym wejscia A i C prowadza do pojedynczych mieszkan a wejsScie B do 3 lokali . Na skutek wniosku
z dnia 23 sierpnia 2004 roku zlozonego przez 4 wlascicieli lokali mieszkalnych znajdujacych sie w tej nieruchomosci
przy ulicy (...),B, Cw S. toczylo sie postepowanie z udzialem L. S. jako uczestniczki postepowania o udzielenie zgody
na podjecie uchwaly w przedmiocie powierzenia zarzadu P. M. (1) prowadzacemu dzialalno$¢ gospodarcza pod firma
Przedsigbiorstwo (...) z siedziba w S. . Po sprecyzowaniu na rozprawie dniu 17 stycznia 2005 roku ,ze wnioskowany
zarzad polegalby na administrowaniu , wniosek ten zostal oddalony postanowieniem z dnia 26 stycznia 2005 roku ,
albowiem sad przyjal, ze powierzenie administrowania nieruchomoécia wspolna jest czynnoscia zwyklego zarzadu

Dowéd: akta tut. Sqdu I Ns 670/04 .

W pozwie z dnia 05 maja 2006 roku Wspélnota Mieszkaniowg przy ulicy (...),B,C w S. domagala sie zasadzenia od
pozwanej L. S. — wlascicielki lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) - kwoty 5 148,88 zl z odsetkami tytulem kosztow
utrzymania nieruchomosci wspolnej, wedlug stanu na dzien 18 lutego 2006 roku . W dniu 23 czerwca 2006 zostal
wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym uwzgledniajacy zadanie pozwu.

W sprzeciwie z data wplywu 21 sierpnia 2006 roku od w/w nakazu zaplaty pozwana podala adres zamieszkania jako
adres swojej corki L. J. (1) zam. w W. ul. (...) , ktorej udzielila pelnomocnictwa oraz dla doreczen numer skrytki
pocztowej 55 w W. .

Na rozprawie w dniu 13 czerwca 2007 roku reprezentujacy Ws[olnote jako zarzadca P. M. (2) przyznal ,ze Wspoélnota
nie wystepowata do sadu o wydania rozstrzygniecia zastepczego dot. wysokosci zaliczek w roku 2006 .Postanowieniem
z dnia 07 wrzesnia 2007 roku postepowanie w tej sprawie zostalo zawieszone z uwagi na to, ze P. M. (1) , ktéry podpisal
pozew powolal sie na umowe o sprawowanie zarzadu z dnia 09 lutego 23005 roku podpisana przez P. S.iR. P.,a z
uchwaly z dnia 09 lutego 2005 roku wynikalo, Ze nie zostala podjeta jednomyslnie.



Postanowieniem z dnia 09 wrze$nia 2010 roku umorzono postepowanie
Dowéd: akta tut. Sqdu I C 552/06 .

W dniu 09 lutego 2005 roku czlonkowie tej wspolnoty przy sprzeciwie pozwanej wiekszoscia glosow podjeli uchwate
nr 1z dnia 09 lutego 2005 roku o wyborze zarzadu w osobach P. S. i R. P., powierzeniu zarzadzania nieruchomoécia
wsp6lna P. M. (1) i upowaznieniu zarzadu do podpisana umowy o sprawowanie zarzadu z P. M. (1) . Na skutek pozwu
L. S. z dnia 15 maja 2012 roku wyrkiem z dnia 12 wrzeénia 2012 roku Sad Okregowy w Swidnicy stwierdzil niewazno$é
uchwaly nr 1/2005 z dnia 09 lutego 2005 roku .Apelacja od tego wyroku zostala oddalona

Dowéd: akta Sadu Okregowego w Swidnicy I C 1073/12

W pozwie z dnia 5 lipca 2010 roku Wspélnota Mieszkaniowa przy ulicy (...),B,C w S. domagala sie zasadzenia
od pozwanej L. S. — wlaScicielki lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) - kwoty 10 628,47 7zl z odsetkami
tytulem kosztéw utrzymania nieruchomosci wspdlnej, wedlug stanu na dzien 28 czerwca 2010 roku .Do pozwu
dolaczono wezwania do zaplaty z dnia 28 czerwca 2010 roku kierowane przez P. M. (1), na adres skrytki pocztowej
nr 55 w W. .Pozew zostal podpisany przez adwokata Z. G., ktéremu pelnomocnictwa udzielili na pi$émie wiasciciele
lokali ,posiadajacy lacznie 77,83 % udzialow we wspdtwlasnoé¢ nieruchomosci wspoélnej .

Pozew zostal zarejestrowany pod sygnatura I Nc 3181/10 i w dniu 27 pazdziernika 2010 roku zostal wydany nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym uwzgledniajacy zadanie pozwu.

W sprzeciwie z dnia 14 stycznia 2011 roku od w/w nakazu zaplaty pozwana podala adres zamieszkania jako adres
swojej corki L. J. (1) zam. w W. ul. (...) , ktorej udzielila pelnomocnictwa oraz adres dla doreczen przy ul.
(...)./ 2 8. izarzucila, 7e nie ma wyliczenia kwoty dochodzonej pozwem, mimo ze zadala faktur a nadto zarzadca nie
zostal skutecznie powolany zgodnie z przepisami ustawy o wlasnoéci lokali .

Pozwana powolala sie na postanowienie z dnia 7.09.2007 roku w sprawie I C 552/06- ( karta 23 ) o zawieszeniu
postepowania w sprawie z powddztwa tej samej Wspolnoty p-ko pozwanej o zaplate z uwagi na to ,ze uchwala z dnia
9 lutego 2005 roku o wyborze zarzadu nie zostala skutecznie podjeta, a umowa o sprawowanie zarzadu nie zostata
podpisana takze przez wszystkich wlascicieli lokali.

Wyrokiem z dnia 11 kwietnia 2011 roku Sad powddztwo oddalil , wskazujac w uzasadnieniu orzeczenia, ze strona
powodowa nie powolala skutecznie zarzadu ani nie powierzyla skutecznie zarzadu innej osobie fizycznej lub prawnej,
ktora moglaby skutecznie zawrze¢ z P. M. (1) umowe , przy zarzutach pozwanej co do wyliczenia naleznoSci
dochodzonych pozwem nie udowodnila zasadnosci i wysoko$ci dochodzonego roszczenia. Powodowa Wspoélnota nie
zaskarzyla tego wyroku, ktéry uprawomocnil sie z dniem 1 czerwca 2011 roku

Dowdéd: akta tut. Sqdu I C 33/11.

W dniu 11 sierpnia 2011 roku ta sama Wspolnota wystapila z kolejnym pozwem przeciwko pozwanej L. S. o zaplate
11 946,06 z} tytulem naleznosci za utrzymanie nieruchomosci wspoélnej. Pozew zostal podpisany przez adwokata
Z. G., ktoremu pelnomocnictwa udzielili na pi$émie wlasciciele lokali ,posiadajacy lacznie 77,83 % udzialow we
wspotwlasno$¢ nieruchomosci wspoélnej .

W pozwie podano adres pozwanej w S. przy ulicy (...) , powolujac sie w uzasadnieniu pozwu na wezwanie
do zaplaty z 28.06.2010 oraz naliczenia wymiaru oplat nr 5/12/07 z 22.12.2007,, nr 5/12/08 z 29.12.2008,nr
5/12/09 z 11.12.2009 ,Z dnia 8.07. (...) — zawiadomienie o wysoko$ci zaliczek —z adnotacja przyjete ,bez zastrzezen
pozwanej ”. Do pozwu dolgczono: w/w/ zawiadomienia i wezwanie do zaplaty z 28.06.2010 ponownie podpisane przez
P M. ( bez dowodéw doreczen adresowane do pozwanej na adres w S. przy ulicy (...)obejmujace naleznosci z tytulu
zaliczek na koszty zarzadu oraz te same dokumenty co w sprawie I N C 33/11 plus zestawienie sald z
9.08.2011 na kwote dochodzona pozwem, czyli obejmujgcq takze ten sam okres co w sprawie I C



33/ 11.W dniu 31 sierpnia 2011 roku zostal wydany nakaz zaplaty wwzgledniajqcy zqgdanie pozwu
uznany za skutecznie doreczony po dwukrotnym awizowaniu , nie podjeciu w terminie na ten
samem adres. Postanowieniem z dnia 22 listopada 2011 nadano klauzule wykonalnosci nakazowi

zaplaty

Pozwana wniosla sprzeciw w dniu 30 marca 2012 - a jej pelnomocnik ponownie jej corka i podaje
te same adresy pozwanej, jak w sprawie I C 33/ 11

Postanowieniem z dnia 08 maja 2012 roku odrzucono wniosek pozwanej o przywrocenie terminu do wniesienia
sprzeciwu i odrzucono sprzeciw pozwanej od nakazu zaplaty . Zazalenie pozwanej na to postanowienie zostalo
oddalone.

Dowdéd: akta tut. Sqdu I NC 2521/11.

W dniu 19 stycznia 2012 roku Wspdlnota Mieszkaniowa przy ulicy (...),B,C w S. zlozyla wniosek egzekucyjny
przeciwko pozwanej , zalaczajac tytul wykonawczego w postaci nakazu zaplaty wydanego w sprawie I NC 2521/11
do Komornika S. przy Sadzie Rejonowym w Swidnicy J. P. , podajac we wniosku adres dtuzniczki w S. przy ulicy
(...) . Wniosek podpisat P. M. (1) , wlasciciel Przedsiebiorstwa (...) jako licencjonowany zarzadca oraz P. S. i B. S..
Na wezwanie Komornika do usuniecia brakéw formalnych wniosku egzekucyjnego do zlozenia pelnomocnictwa od
Wspo6lnoty- w dniu 3 lutego 2012 roku P. M. (1) zlozyt kserokopie umowy z dnia 9 lutego 2005 roku o sprawowanie
zarzadu nieruchomo$cia wspdlna obowiazujaca od dnia 09 lutego 2005 roku zawarta przez Wspolnote Mieszkaniowa
reprezentowana przez Zarzad w osobach P. S. i R. P. .\W toku czynno$ci, na podstawie relacji sasiadéw Komornik
ustalil, ze pozwana od wielu miesiecy nie mieszka w lokalu nr (...) i w dniu 21 marca 2012 roku na zadanie corki
pozwanej w dniu 21 marca 2012 roku komornik doreczyl jej kopie tytulu wykonawczego, a 22 marca 2012 roku doreczyt
pozwanej L. S. jako dluzniczce do rak jej pelnomocnika L. J. (2) pisma egzekucyjne w sprawie KM 241/12 . W sprawie
egzekucyjnej KM 241/12 Komornik wyegzekwowal na rzecz wierzyciela 2 291,71 7z}

Dowéd: akta KM 241/12 .
Pozwana L. S. od wielu lat nie mieszka w lokalu nr (...) w S. przy ulicy (...) ( niesporne ).

W piémie - z dnia 15 lipca 2010 roku kierowanym - do P. S. — wlasciciela lokalu nr (...) pozwana podawala telefon
kontaktowy i skrytke pocztowa 55 w W.

Dowéd: w /w pismo z dowodem nadania listem poleconym k. 60

W piémie z dnia 12 lipca 2010 roku kierowanym - do K. C. — wlascicielki lokalu nr (...) pozwana podawala telefon
kontaktowy i skrytke pocztowa 55 w W.

Dowéd: w /w pismo z dowodem nadania listem poleconym k. 58

W pi$mie z dnia 12 sierpnia 2010 roku kierowanym - do P. M. (1) pzowana podawala telefon kontaktowy i skrytke
pocztowa 55 w W.

Dowéd: w /w pismo z dowodem nadania listem poleconym k. 59

Aktualnie administrator nieruchomos$ci wsp6lnej P. M. (1) powoluje sie na umowe o administrowanie ( bez daty)
podpisang przez w wlascicieli lokali z wyjatkiem L. S., przy czym R. P. podpisujac te umowe opatrzyl ja data 21 lutego
2008 roku, Umowa ta stanowi zalacznik do aneksu nr (...) z dnia 30 stycznia 2008 roku do umowy z dnia 09 lutego
2005 roku o sprawowanie zarzadu

Dowéd: aneks z data 30 stycznia 2007 roku k. 127, umowa o administrowanie k. 128-129.



Od 2005 roku zaliczki na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspo6lna, , wynagrodzenie zarzadcy i zaliczki na fundusz
remontowy ustalane sa w powodowej Wspdlnocie na podstawie uchwal zatwierdzajacych plan gospodarczo-finansowy
Wspolnoty:

- na 2005 roku podjetej 09 lutego 2005 roku przez 4 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 77,83 % , przy
sprzeciwie pozwanej

-na 2006 podjetej 13 marca 2006 roiku przez 3 wlascicieli lokali posiadajacych lgcznie udzial 52,67 % przy sprzeciwie
R. P. i bez zgody pozwanej

- na 2007 rok podjetej 28 kwietnia 2007 roku przez 3 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 52,67 % bez zgody
pozwanej i R. P.

- na 2008 rok podjetej 28 kwietnia 2007 roku przez 4 whascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 77,83 % bez zgody
pozwanej

- na 2009 rok podjetej 20 marca 2009 roku przez 4 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 77,83 % bez zgody
pozwanej

- na 2010 rok podjetej 10 kwietnia 2010 roku przez 4 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 77,83 % bez zgody
pozwanej

- na 2011 rok podjetej 10 marca 2011 roku przez 4 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 77,83 % bez zgody
pozwanej

- na 2012 rok podjetej 17 marca 2012 roku przez 4 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 77,83 % bez zgody
pozwanej

- na 2013 rok podjetej 31 marca 2013 roku przez 3 wlascicieli lokali posiadajacych lacznie udzial 63,95 % bez zgody
pozwanejiJ. P.

Dowdéd: odpisy uchwatlj. w. k. 141- 158 .

Powyzszych ustalefi Sad dokonal na podstawie akt w/w/ spraw, w ktérych znajduja sie dokumenty przedstawiane
przez strony , wielokrotnie powtarzajgce sie w tych sprawach, a takze na przyznanych przez strony okoliczno$ciach
niespornych co do faktu niezamieszkiwania pozwanej w lokalu stanowiacym jej wtasnos¢.

W sprawie I C 600/11

Sad zwazyl, co nastepuje :

Przepis art. 399 k.p.c. stanowi, ze w wypadkach przewidzianych w dziale VI mozna zada¢ wznowienia postepowania,
ktoére zostalo zakonczone prawomocnym wyrokiem, a z godnie z art. 401 pkt.2 k.p.c. mozna zgda¢ wznowienia
postepowania z powodu niewazno$ci, jezeli strona nie miala zdolnoéci sadowej lub procesowej albo nie byla
nalezycie reprezentowana badz jezeli wskutek naruszenia przepisow prawa byla pozbawiona moznosci dzialania; nie
mozna jednak zadaé wznowienia, jezeli przed uprawomocnieniem sie wyroku niemozno$¢ dzialania ustala lub brak
reprezentacji byl podniesiony w drodze zarzutu albo strona potwierdzila dokonane czynnoéci procesowe ,za$ zgodnie
z art. 403 § 11 2 mozna zada¢ wznowienia na tej podstawie, ze: 1)wyrok zostal oparty na dokumencie podrobionym
lub przerobionym albo na skazujacym wyroku karnym, nastepnie uchylonym lub 2) wyrok zostal uzyskany za pomoca
przestepstwa.

Stosownie do tresci przepisu art. 407 § 1. K.p.c. skarge o wznowienie wnosi sie



w terminie trzymiesiecznym; termin ten liczy sie od dnia, w ktérym strona
dowiedziala sie o podstawie wznowienia, a gdy podstawa jest pozbawienie moznoéci
dzialania lub brak nalezytej reprezentacji - od dnia, w ktérym o wyroku dowiedziala
sie strona, jej organ lub jej przedstawiciel ustawowy.

W ocenie sagdu pozwana zachowala 3 miesieczny termin do wniesienia skargi,
albowiem o nakazie Z. w sprawie I Nc 2521/11 dowiedziala sie 21 marca 2012

roku, a skarge wniosta 18 czerwca 2012 roku .

Analiza materialu dowodowego zebranego w niniejszej sprawie pozwala takze na
przyjecia , ze zachodza 2 z trzech podstaw wznowienia postepowania wymienione

w skardze.

Zaréwno administrator Wspoélnoty jak i jej pozostali czlonkowie od wielu lat wiedzieli, ze mieszkanie pozwanej jest
niezamieszkale, a nadto, Ze pozwana nie mieszka pod tym adresem i znane byly co najmniej 2 adresy kontaktowe
pozwanej : w W. i w S., miedzy innymi z weze$niejszych spraw sadowych Dlatego tez niewatpliwie strona powodowa
podajajac w pozwie nieaktualny adres pozwanej, tym samym pozbawiala pozwana mozliwo$ci obrony az do chwili
dowiedzenia sie przez pozwana o nakazie zaplaty w sprawie I Nc 2521/11 . w toku sprawy egzekucyjne;j.

Niezaleznie od powyzszego zaistniala druga z podstaw wznowienia postepowania, a mianowicie prawomocny wyrok w
sprawie I C 33/11 obejmujacej cze$ciowo to samo roszczenie, ktére byto przedmiotem pozwu w sprawie I Nc 2521/11,a
mianowicie co do kwoty 10 628,47 zl z odsetkami, tj, co do nalezno$ci za okres do 28 czerwca 2010 roku.

Brak bylo natomiast podstaw do przyjecia, ze nakaz zaplaty w sprawie I Nc 2521/11 zostal wydany na podstawie
dokumentu podrobionego, przerobionego czy za pomoca przestepstwa.

Dlatego tez wobec wykazania zasadno$ci 2 podstaw , skarga o wznowienie postepowania podlegala uwzglednieniu -
jak wpkt,.I sentencji wyroku. Przepis art. 412. § 1. k. p. ¢ stanowi, ze sad rozpoznaje sprawe na nowo w granicach, jakie
zakreSla podstawa wznowienia zgodnie z § 2. po ponownym rozpoznaniu sprawy sad stosownie do okoliczno$ci badz
oddala skarge o wznowienie, badz uwzgledniajac ja zmienia zaskarzone orzeczenie albo je uchyla i w razie potrzeby
pozew odrzuca lub postepowanie umarza.

Rozpoznajac ponownie sprawe sad uchylil nakaz zaptaty z dnia 31 sierpnia 2011 roku wydany pod sygn.I Nc 2521/11 i
na podstawie przepisu art. 199 § 1 pkt.2 k.p.c, wobec prawomocnego osadzenia sprawy o to samo roszczenie w sprawie
I C 33/11 co do kwoty 10 628,47 zl pozew odrzucil — jak w pkt. III wyroku.

W pozostalym zakresie powodztwo takze nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Pozwana przez caly czas konsekwentnie
kwestionowala wysoko$§¢é kwot dochodzonych pozwem w kazdej sprawie. Mimo wezwan pozwanej kierowanych
bezposrednio do wspdlnoty o przedstawienie rzeczywiscie poniesionych kosztow zarzadu a takze mimo zobowiazania
sadu strona powodowa nie przedstawila i nie udowodnila ich wysoko$ci.

Nie stanowig takiego dowodu wezwania do zaplaty, czy zestawienia sald zloZone przez strone powodowa.
Nie zasluguja tez na uwzglednienie przedlozone uchwaly Wspolnoty za lata 2005 —

2013 . Nalezy bowiem zwrdci¢ uwage, ze zgodnie z przepisem art. 22 ust.3 pk.1,2



i 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali ( Tj Dz u z 2000 roku nr
80 pozw. 903 z pézn.zmianami) czynno$ciami przekraczajacymi zakres zwyklego
zarzadu sg w szczegoblnosci : ustalenie wynagrodzenia zarzadu lub zarzadcy
nieruchomoé$ci wspoélnej, przyjecie rocznego planu gospodarczego, ustalenie
wysokoSci oplat na pokrycie kosztow zarzadu. Zwazywszy natomiast, ze powodowa
Wspdlnota jest tzw. malag Wspdlnota , to do podejmowania tego typy decyzji maja
zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, a przepis art. 199 k.c. stanowi, ze

do czynnoéci, ktore przekraczajg zakres zwyklego zarzadu potrzebna jest zgoda
wszystkich wspolwlascicieli, a jak sad ustalil Zadna z uchwal wspoélnoty w tym
zakresie nie zostala podjeta jednomyslnie, a podejmujacy je czlonkowie wspdlnoty
nie wystepowali do sadu o wyrazenie zgody na dokonanie czynnos$ci przekraczajacej
zwykly zarzad, co potwierdzil administrator wspo6lnoty m.in. w sprawie I C 552/06 .
Stad tez nie byly dla pozwanej wigzace uchwaty o wysokoSci zaliczek na koszty
zarzadu.

Brak tez podstaw do uwzglednienia zadania pozwu za okres od 29 czerwca 2010 roku na podstawie przepisu
art. 17. Ustawy o wlasnosci lokali stanowiacego ,ze za zobowiazania dotyczace nieruchomos$ci wspoélnej odpowiada
wspoélnota mieszkaniowa bez ograniczen, a kazdy wlasciciel lokalu - w czeéci odpowiadajacej jego udzialowi w tej
nieruchomoéci, ani tez na podstawie przepisu art. 206 k.c. ktéry przewiduje, ze pozytki i inne przychody z rzeczy
wspolnej przypadaja wspotwlascicielom w stosunku do wielko$ci udzialow; w takim samym stosunku wspdtwlasciciele
ponosza wydatki i ciezary zwigzane z rzecza wspolng, skoro strona powodowa nie przedstawila pozwanej i sagdowi
dowodow na rzeczywiScie poniesione wydatki zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci wspoélnego. Dlatego tez w
pozostalym zakresie powddztwo podlegato oddaleniu — jak w pkt.IV sentencji wyroku.

O kosztach procesu w punkcie V wyroku orzeczono na podstawie przepisu art.98 k.p.c ,ktéry stanowi, ze strona
przegrywajaca zwraca przeciwnikowi na jego zadanie poniesione koszty procesu .



